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RESUMO

GARGAGLIONE, Tulio. EMPREENDIMENTO TORRES DO PANTANAL (Uso Misto): 2020. 113. Trabalho de Conclusdo de Curso
(Bacharelado em Arquitetura e Urbanismo) — Centro Universitario de Varzea Grande, Varzea Grande, 2020.

O presente trabalho ira demonstrar a compatibilidade do projeto de arquitetura de uso misto residencial e comercial, sendo os dois
segmentos temas que acompanham o Homem em sua evolucdo. Atualmente, trabalhar e morar proximos, tem se tornado o desejo de
muitos e representa parte crescente do mercado construtivo em varias cidades brasileiras. Para que o tema seja explicado de maneira
coerente, foram utilizados como meios de metodologia a forma descritiva e comparativa, focando em pontuar todos os topicos mais
relevantes do trabalho. A partir desses dados a pesquisa foi direcionada aos prédios existentes bem como os projetos de referéncias,
buscando os modelos a serem seguidos, haja vista que diversos conceitos encontrados serviram de orientacéo e inspiracao para pontuar
todos os aspectos relevantes do trabalho. Nao somente isto, o trabalho conta com partes da histéria, primeiros edificios residenciais,
comerciais e de uso misto. Vejamos que este tipo de empreendimento é inovador, logo a grande problemética enfrentada é qual a
importancia deste tipo de seguimento para a cidade de Cuiaba — MT. foram levantados dados dos ultimos dez anos, bem como busca em
livros e sites confiaveis. Como é possivel e interessante, implantar segmentos distintos em um mesmo lote, preservar seus fluxos e
programas individuais e criar um espaco intermediario de convivéncia. A relevancia deste trabalho é mostrar que um projeto de arquitetura
de uso misto pode atender as necessidades atuais, entre elas uma melhor utilizagdo para um mesmo espaco, evitar o enfrentamento e
aguecimento do sistema viario, o stress e desgaste ocasionado pela rotina do homem. Sua integracdo a um complexo com boa localizacéo,
ventilagdo, insolagéo e area verde o insere a um novo estilo de vida, enfim esse projeto de arquitetura € a resposta a anseios e problemas,

executando um determinado programa com funcionalidade, modernidade na técnica construtiva e sempre privilegiando a estética.

Palavras Chave: Misto. Complexo. Edificios
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1. INTRODUCAO

Observando o grande crescimento populacional e comercial na regido de Cuiaba — MT, muito se exige do aproveitamento do espaco,
pensando nisso, este trabalho tem como objetivo apresentar o projeto arquitetdnico de um complexo de uso misto. O projeto conta com
inovacdes no seguimento casa e trabalho, arquitetura contemporanea e arrojada visando integrar homem a natureza e objetivando
propiciar uma melhora na qualidade de vida. Para que isso seja realmente possivel, conta com terreno de grandes dimensées onde foram
implantadas duas torres, com usos especificos e entre elas uma extensa area de convivéncia publico privado, totalmente explicado ao
delongo do trabalho.

Destarte, para isto é necessario compreender como opera um complexo de uso misto, identificando as possiveis necessidades desta
edificacdo em uma determinada regido, investigar os principios da arquitetura bioclimatica, identificando seus aspectos positivos para
serem aplicados no projeto, no mesmo sentido, apresenta-se a necessidade de analisar os complexos de uso misto existentes, visto que
com o rapido crescimento da cidade de Cuiaba — MT a partir da década de 60, adjunto a falta de um correto planejamento, a distribuicdo
espacial urbana, acabou ficando comprometida. Nesse contexto, questiona-se: de que forma um complexo de uso misto pode ajudar a
amenizar os problemas originados pelo desorganizado crescimento territorial da cidade?

Deste modo, este trabalho sera realizado em duas fases, primeiramente para a interpretacéo deste estudo serdo utilizadas pesquisas
bibliograficas e documentais abordando a histéria municipal e o funcionamento dos complexos de uso, com fito de entender suas
necessidades e suas respectivas mudancas.

Em seguida, a demonstracdo do projeto arquitetdnico do complexo misto para a cidade escolhida, tendo como base a realizacao de
pesquisas atinentes aos projetos existentes de ambito nacional, técnicas e métodos construtivos existentes, bem como, toda a parte legal
que direciona e normatiza a elaboracéo do projeto. Assim sendo, através de estudos qualitativos buscando informacdes para a solucéo
do problema por meio de pesquisas exploratérias pode-se elaborar o projeto arquitetonico de acordo com as legislacbes e normas

empregadas pela regiao.
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1.1. Justificativa

Tendo em vista a constante evolucdo das sociedades atuais, consequentemente 0s costumes e as praticas culturais tém mudado
com o tempo, adaptando-se conforme a evolugdo da humanidade, com isso, 0 modo de vestir, morar, trabalhar e conviver ao longo do
tempo ndo sdo os mesmos. Na arquitetura essa evolucao é bem mais nitida, a mudanca na relacéo entre o homem e o ambiente tem se
tornado mais complexa e diversificada, principalmente quando nos referimos aos modos de morar e trabalhar. Na contemporaneidade, a
tematica dos edificios de uso misto entra nas pautas das mais recentes discussdes sobre os novos rumos da arquitetura e do urbanismo,
mas, no entendimento de Urban HUB (2016) os edificios mistos ou de uso misto, ndo séo tradicionalmente usados, pois muitos 0s
conceituam de agrupamento, o qual ndo se vé no decorrer deste trabalho.

A revolucédo industrial, entretanto, incentivou novas leis de zoneamento e divisdo mais adequada entre espacos residenciais e
comerciais. Além de que a inovacdo do automovel complementou essa tendéncia, facilitando uma aceitacdo para percorrer longas

distancias entre casa, trabalho e comércio.

Localizar o trabalho e o comércio préximos das residéncias, mas manté-los afastados, de acordo com a tradicdo imposta
pela teoria da Cidade-Jardim, € uma solugcéo tdo matriarcal quanto situar as residéncias a quildmetros de distancia do
trabalho e dos homens. Os homens néo sdo uma abstracdo. Ou estdo por perto, em pessoa, ou hdo estdo. Os locais de
trabalho e o comércio devem mesclar-se as residéncias [...] (JACOBS, 2000, p. 65).

Uma das consequéncias da revoluc¢ao industrial foi o éxodo rural, onde as pessoas optaram por sair do campo e ir para a cidade em
busca de emprego e melhoria das condi¢des de vida. Com isso, de forma rapida e sem planejamento a cidade a teve que se adaptar para
que pudesse suportar este grande fluxo populacional. Com um crescimento emergencial e ndo planejado, logo os bairros centrais
saturaram e supervalorizaram empurrando 0 Homem para areas distantes. Isso resultou para a geragéo de enormes distancias percorridas
entre moradia e trabalho, que se tornaram prejudiciais, as atividades do dia a dia, o inicio dos problemas do sistema viario. Além da falta
de infraestrutura € o inverso desse histérico que projeto arquitetdnico de edificacdo de uso misto se encaixa de uma maneira funcional,

para um novo tipo de planejamento urbano.
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Este tema foi escolhido em virtude da cidade de Cuiaba ter apresentado um expressivo crescimento a partir do ano de 1960 como
consequéncia do aumento da sua populacao ao longo do tempo, o qual devido a situacdo urgente da necessidade de comportar toda sua

populacao acabou ocorrendo de forma nao planejada.

A populagéo total do municipio até 1960 mantinha-se em aproximadamente 50 mil habitantes. Na década de 60 duplicou,
chegando a mais de 100 mil habitantes, continuando a se incrementar com levas de migrantes durante as décadas de 70
e 80. Grande parte desse contingente radicou-se na cidade. A area urbana disponivel ndo comportava toda aquela
populacdo, razdo por que foram sancionadas leis ampliando o limite do perimetro urbano em 1974, 1978 e 1982.
Atualmente, sdo mais de 600 mil habitantes. (ARAUJO, 2019 P. 10).

O progresso da evolucao populacional de Cuiabd, com base nos dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) pode-
se observar a partir do ano 2001 a quantidade de habitantes na cidade aumentou expressivamente seguida de inUmeras mudancas
territoriais para poder comportar toda sua populacéo.

Atualmente, o empreendedorismo tem tido um grande crescimento na cidade, onde as pessoas estdo cada vez mais incentivadas a
seguir seu proprio negdcio. Essa mudanca provoca um novo modo de viver, onde estes novos empresarios buscam otimizar seu tempo e
espaco, perdendo o apego a grandes residéncias e adotando o conceito de moradias funcionais, onde ndo demandam de tanto espaco,
suprem suas necessidades e estao localizadas proximas ao seu local de trabalho evitando a necessidade de percorrer grandes distancias,

utilizar um automaovel, assim, evitando transitos, gastos desnecessarios e contribuindo com o meio ambiente.

Cuiaba esta entre as quinze cidades consideradas incriveis e ainda pouco conhecidas para abrir negécios no Brasil. Esse
levantamento foi feito pelo Associagdo Brasileira de Startups que mapeou as regides afastadas dos polos de inovacao,
mas com uma forte comunidade de startups. Com isso, a capital de Mato Grosso passa a ser a 4° cidade mais conectada
do Brasil. O top 15 representa as cidades que estdo mais empenhadas em se tornar seguras, saudaveis e eficientes para
0s proximos anos. (MIRANDA, 2018. P 35)

Em vista disso, este trabalho visa desenvolver o projeto de uma edificacdo de uso misto (comercial e residencial), onde possa
comportar diferentes atividades empresariais, promovendo uma compensacdo em face da desorganizagdo espacial da cidade,

contribuindo com o meio ambiente e a qualidade de vida de sua populagéo.
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1.2. Objetivos

Os objetivos deste trabalho séo fragmentados em duas partes, o Geral, sendo este o objetivo principal a ser abordado pelo autor e

0s objetivos Especificos, este serdo abordados em segundo plano, tendo como programa o desenvolvimento dos subtemas do trabalho,

vejamos a baixo os objetivos geral e especifico a seguir.

1.2.1 Objetivo geral
Este trabalho tem como objetivo propor um projeto de arquitetura de um complexo de uso misto: residencial e comercial, para o

municipio de Cuiaba - MT

1.2.2 Objetivos especificos

- Entender funcionalidade de um edificio de uso misto;
- Identificar as possiveis necessidades de uma edificacdo de uso misto, para uma determinada regiao;

- Elaborar o projeto arquitetdnico de uma edificagdo de uso misto.
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1.3 Problema

Com o grande crescimento populacional de Cuiaba — MT segundo o IBGE (2016) e pensando na otimizacéo de espaco para poder
tornar a cidade cada vez mais produtiva, qual a contribuicdo do complexo de uso misto: residencial e comercial para o municipio escolhido?
Lembrando que, por se tratar da tipologia de uso misto, serdo necessario o estudo sobre o impacto de vizinhanga e toda a sua relevancia

para este tipo de seguimento.

A regido do projeto atende a Av. Historiador Rubens de Mendoncga que tem como caracteristica edificios comerciais além de ser um
dos maiores polos de condominios residenciais verticais. O uso misto entre comercio e residéncia nessa localizacdo corresponde a uniao
de duas caracteristicas ja existente na regiao de forma independente. A proposta nesse empreendimento é possibilitar o mesmo padréo
construtivo e de qualidade de vida dos condominios afastados, com o implemento de ter no mesmo terreno vasta gama de atividades sem

a utilizacdo do sistema viario.

1.4 Metodologia

A metodologia escolhida para este trabalho é a qualitativa e comparativa, tendo como meios de identificacao cientifica a abordagem
em livros e referéncias bibliograficas dos ultimos 15 anos, no entanto algumas citacbes mais antigas serdo acrescentadas pelo
entendimento que se perdurou no tempo, bem como o procedimento de pesquisas em sites e artigos relacionados ao tema pertinente, de
outro lado, sera aplicado de forma comparativa as referéncias projetais para que formulem um espelho a ser seguido, ja a qualitativa, sera
feito em embasamentos e levantamentos de dados referente a construcao utilizadas nestes projetos.

Esta pesquisa prop8e encontrar uma forma de amenizar a mé distribuicdo urbana da cidade de Cuiaba, buscando métodos e meios
para o desenvolvimento de um projeto de edificacdo de uso misto visando aproximar diferentes atividades empresariais e residéncias,
com o intuito de amenizar os impactos no meio ambiente, através da arquitetura bioclimatica e a reducdo da necessidade de grandes

deslocamentos por seus USUArios.
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Deste modo, a pesquisa seré realizada em duas fases. Primeiramente para a interpretacao desde estudo foram utilizadas pesquisas
em referencias bibliografica, abordando o histérico e o funcionamento das edificacdes de uso misto e da cidade de Cuiaba a fim de
entender suas necessidades e suas respectivas mudancas. Em seguida, a realizacdo de pesquisas atinentes aos projetos existentes de
ambito nacional, técnicas e métodos construtivos existentes, bem como, toda a parte legal que direciona e normatiza a elaboracao do
projeto. Assim sendo, através de estudos qualitativos buscando informacdes para a solucdo do problema por meio de pesquisas
exploratérias pode-se elaborar o projeto arquitetdnico de acordo com as legislacdes e normas empregadas pela regiéo.

Por fim, a proposta do projeto apresentado neste trabalho sera de um complexo misto, onde nele abrangera dois setores, sendo
eles o residencial e o outro comercial, essa visao € algo inovador para a cidade de Cuiaba-MT, e pensando em melhorias para a cidade

onde em um mesmo terreno possa funcionar dois seguimentos em perfeita harmonia.
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2. REFERENCIAL TEORICO

2.1 A Historia dos condominios de uso misto no Brasil

Surge-se na década de 70 o primeiro condominio residencial e comercial registrado na historia, tal condominio, tinha por objetivo
trazer mais seguranca, conforto, tranquilidade e privacidade, logo ao decorrer dos anos, pode-se ver o crescimento deste tipo de
imobiliaria, e em 1970 ja haviam 20 mil empreendimentos condominiais Lima (2007), portanto, condominios tiveram grandes
reconhecimentos neste periodo.

Os condominios de uso misto entram na visdo dos novos modelos de construcdo, portanto, o intuito deste seguimento € formar
grupos socioecondmicos capazes de adquirir suas casas proprias bem como facil acesso ao local de trabalho, mantendo a seguranca e
padrées de qualidades a serem seguidos.

Em mesmo entendimento, Lima (2007) discorre que:

Esta tipologia de organiza¢&o funcional traz conveniéncias tanto para um morador daquela vizinhanga, assim como para o
comerciante que possui seu estabelecimento no embasamento do prédio. Os residentes tém a vantagem de ter acesso a
mantimentos, utilidades e lazer percorrendo curtas distancias a pé ou de bicicleta, enquanto que os comerciantes tém a garantia
do movimento constante de clientes, essencialmente a populac¢éo que ali reside. (LIMA. 2007. Pg 12)

Em uma visao juridica sobre o entendimento de Lima (2007), pode-se dizer que, de acordo com a Lei 4,591/64, a qual dispde sobre

condominios em edificacdes, estabelece direitos e deveres sobre os condominios, desta forma, Ribeiro (1997) estabelece que:

Neste periodo, a Barra é palco de uma estratégia mercadolégica que muito se assemelha aquela de criacdo de Copacabana.
Um novo produto é colocado no mercado: o condominio fechado que pretende reeditar um modo de vida campestre,
associativo, protegido, entre iguais, etc. Trata-se de inventar uma nova diferenciagdo sécio espacial que, produzindo uma
obsolescéncia simbdlica, fundamenta uma nova frente de geragdo de sobre lucros de localizagdo, resolvendo-se assim as
dificuldades de expansao criadas no periodo anterior. (RIBEIRO, 1997, p. 314)
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Pode-se observar que Ribeiro deixa claro que, a atualizacdo ou modernizagdo € uma estratégia mercadolégica para o condominio,
desta forma passaremos a entender de forma ampla e especifica como sdo os Condominios de uso misto no mundo, no Brasil e no Estado
de Mato Grosso.

Também chamados de empreendimentos mistos ou mixed-use, eles incorporam na mesma area imoveis comerciais e residenciais,
oferecendo uma vasta gama de servi¢cos aos moradores e a possibilidade de morar e trabalhar em um mesmo lugar. Tendéncia em outros
paises, como os Estados Unidos, os empreendimentos multiuso também estdo sendo cada vez mais explorados pelas construtoras em
cidades grandes do pais, como Séo Paulo e Rio de Janeiro. Segundo o outlet de imdveis RealtOn, em 2013 a procura por esse tipo de
empreendimento no site cresceu 22%.

Um dos empreendimentos mais famosos de S&o Paulo, o Conjunto Nacional, localizado na Avenida Paulista, € um dos pioneiros
no conceito. Possui duas torres comerciais, um centro comercial e um residencial com 47 apartamentos. Ele traz as principais
caracteristicas dos mixed-use, mas levadas ao extremo: a0 mesmo tempo em que tem muita conveniéncia - com cinema, teatro, academia,
66 lojas e restaurantes, os moradores dividem o condominio com 413 estabelecimentos de médio porte, como consultérios, e 72 empresas
de grande porte, resultando em uma circulagéo de 45 mil pessoas por dia.

Em um aspecto mais amplo, Caldeira (2000) define que:

Um dos fenbmenos mais interessantes e aquele que produziu as mudangas mais importantes na maneira de morar das classes
média e alta foi a disseminagdo dos condominios fechados. Esse é um tipo de empreendimento de multiplas residéncias,
sobretudo edificios, invariavelmente fortificados, com entradas controladas por sistemas de seguranga, normalmente ocupando
um grande terreno com areas verdes e incluindo todo tipo de instala¢des para uso coletivo. Na Ultima década, eles se tornaram
o tipo de residéncia preferido pelos ricos (CALDEIRA, 2000, p. 243).

Observa-se que, naguele periodo os condominios eram formados por grupos de alta classe, ou seja, somente pessoas ricas tinham
condicdes de ter uma residéncia em um condominio fechado, logo poderemos observar no proximo topico, os parametros dos condominios
no Brasil.

Deve-se ter em mente que o presente tema € algo ainda ndo muito explorado, todavia, para que o tema seja devidamente explorado,
necessita-se pontuar as duas formas de empreendimento, sendo ela a residencial e logo apds a comercial, e fazer um paralelo entre as

duas em conjunto, formulando assim o entendimento sobre a contextualizagéo do tema abordado.
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2.2 Edificios comerciais no mundo

Para analisar o conjunto de edificios comerciais construidos no mundo, faz-se necessario pontuar um breve ponto de partida, que
sera apresentado em um breve relato sobre a importancia do comercio para as cidades e sobre as formas como este veio se espalhando
pelo mundo. O comercio e a troca sempre foi algo do cotidiano do ser humano, no entanto nem sempre estavam destacadas na cidade,
no entanto, nos primeiros agrupamentos nas cidades contemporanea sempre se manteve a importancia do comercio, as formas de

comercializar, ou a arquitetura do comércio, sofreram grandes mudancas, alteracdes nas instalacées, conforme se demonstra a baixo:

Figura 1 Edificio Martinelli
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Nas cidades arcaicas, Gregas e Romanas, existe um forum central com intuito de reunir as pessoas e era nesses espacos que
ocorriam o comércio juntando trabalho com o ambiente social, assim a cidade instalou-se os mercadores e as mercadorias em seu centro
urbano, nas pracas de mercado acolhendo os produtos e pessoas, se preparando para o desenvolvimento das cidades na fase capitalista.

Devido a industrializacédo, a questdo comercial ganhou novos contornos; a concentragdo nas cidades tornou-se gigantesca,
amontoando pessoas nas areas centrais e depois em distantes periferias. O comércio centralizou inicialmente nos centros urbanos
préximos as industrias, atraindo assim lojas e produtos raros com géneros luxuosos, conforme entendimento de Lefebvre, confirma que:

Nesses Lugares privilegiados, o consumidor também vem consumir o0 espaco; o aglomerado dos objetos nas lojas, vitrines,

mostra, forma-se razéo e pretexto para reunido das pessoas; elas véem, olham, falam, falam-se. E é o lugar de encontro, a
partir do aglomerado das coisas. (Lefebvre, 1991. P. 131)

Mais do que um local de trabalho, alguns edificios comerciais atraem pessoas por seu valor histérico, sua beleza e pela vista que
proporcionam. Em locais privilegiados, marcam a paisagem das cidades e tornam-se atracfes turisticas, além de criarem uma fonte de
renda alternativa para proprietarios e administradores.

E assim no mundo todo, a exemplo do que ocorre com o Empire State Building, em Nova lorque, nos Estados Unidos, e com as
Torres Petronas, em Kuala Lampur, na Malasia. Nao € diferente no Brasil. Sdo Paulo, por exemplo, guarda surpresas com edificios cheios
de histéria e paisagens que ajudam a compor a beleza da maior metrépole da América do Sul.

O centro historico paulistano é onde ha mais opc¢des de passeios desse tipo - tanto gratis, como no Edificio Martinelli, quanto pagos,
como no Farol Santander. Mas outras regifes da cidade, como a Avenida Paulista e a Marginal Pinheiros, também possuem seus
mirantes. Para que um edificio comercial vire atracdo turistica, ndo é necessario que seja 0 mais alto, o mais bem localizado ou o mais
moderno. Basta oferecer uma experiéncia diferenciada ou uma paisagem gue chame a aten¢do no Instagram, pontos valorizados pelos

turistas hoje em dia.
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2.3 O surgimento do edificio comercial no Brasil

Com a chegada da ferrovia, iluminacao entre outros aspectos, a cidades de S&o Paulo comecou a atrair investimentos estrangeiros
e nacionais, por ser por ser o maior produtor de café. Essa trajetoria de construcdes viveu um periodo de maior crescimento, sofrendo
diversas transformacdes urbanas, e com o surgimento do primeiro edificio comercial devido ao grande crescimento de polos econémicos,
observando o impacto econémico que ali crescia (SOMEKH, 1994).

O edificio Esther foi o primeiro grande edificio comercial no Brasil, tendo funcdes variadas como escritorios, consultorios e lojas,
conforme descrito por Alvaro Vital (1986). Sua estrutura com distancia simétricas entre os pilares foi possivel haver uma circulacdo bem
definida entra as salas sendo de facil acesso as escadas, aos sanitarios e outros servi¢cos localizados no pavimento permitindo a
flexibilidade na ocupacgéo e na organizacao interna.

Lefebvre relata que:

Nesses lugares privilegiados, o consumidor também vem consumir 0 espaco; o aglomerado dos objetos nas lojas, vitrines,
mostras, torna-se razao e pretexto para a reunido das pessoas; elas veem, olham, falam, falam-se. E é o lugar de
encontro, a partir do aglomerado das coisas” (LEFEBVRE, 1991, p.131)

O altissimo crescimento populacional e a chegada de novos imigrantes interessados pelo avanco econdmico possibilitaram o
grande aumento de edificios na cidade, sendo construidos proximo aos principais meios de transportes e se proliferou rapidamente

(HOMEM,1984, P.46), vejamos as imagens 3 e 4 a sequir:
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Figura 2 edificio comercial Esther Figura 3 edificio comercial Esther
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Ambas as imagens representam o edificio comercial Esther, o primeiro a ser construido no Brasil sendo constituido por dez andares,
ilustra a planta do pavimento consultérios e escritorios. Com o forte crescimento populacional e econémico, as empresas se estabeleciam
e pequenos escritorios do edificio sem nenhum planejamento de organizacdo a sua arquitetura era muito similar ao de um edificio
residencial da época, pois até o presente momento nao havia a necessidade de grandes edificios administrativo. Contudo em 1920 com
a instalacdo da empresa multinacional os escritérios cresceram mudando as formas de gestdo e organizacdo sendo influenciada pela

cultura estrangeira. (SOMEKH, 1994, P.119)

2.2.1 O SURGIMENTO DOS EDIFICIOS MISTOS

O crescimento rapido em centros urbanos continua estimulando planejadores a criar novas soluc¢des. Algumas ideias antigas,
entretanto, estdo sendo reaproveitadas e modernizadas. Os edificios e desenvolvimentos de uso misto datam de tempos antigos. Hoje,

nenhum planejador atende expectativas ao desenvolver um escritério de finalidade Unica ou um edificio residencial.
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O edificio de uso misto ndo apenas utiliza de forma sustentavel os recursos e o0 espaco valioso, como também oferece aos
residentes da cidade vizinhancas que integram trabalho, moradia, compras, transporte e até areas verdes. O conceito também permite
gue os planejadores adaptem com flexibilidade os usos prediais de acordo com as mudancas. O Urban Hub olha de perto alguns edificios
de uso misto inspiradores e seus beneficios.

Edificios de uso misto ndo séo, de forma alguma, um conceito novo. Tradicionalmente, os seres humanos se estabeleceram em
padrdes de uso misto, agrupando todos os recursos em uma area central. Exemplos histéricos podem ser encontrados em antigas pracas
comerciais da Roma antiga, onde lojas, apartamentos, escritérios administrativos e, frequentemente, uma biblioteca eram misturados.

A era industrial, entretanto, trouxe novas leis de zoneamento e uma divisdo mais rigida entre os espacos residenciais e de
convivéncia e os espacos de trabalho. O surgimento do carro reforgcou essa tendéncia, trazendo com ela uma aceitagdo para percorrer
longas distancias entre casa, trabalho e comércio. Um éxodo da vida na cidade para uma vida suburbana.

Mas, agora, os desenvolvedores estdo novamente adotando o uso misto. As pessoas estdo retornando para as cidades, e o
desenvolvimento de alta densidade estd em alta. Além disso, uma flexibilizacdo nas leis de zoneamento desde os anos 90 ajudou a
preparar o caminho para arquitetos e urbanistas desenvolverem conceitos criativos que atendem a uma variedade de necessidades dos
habitantes das cidades em um unico local.

Um edificio pode ser considerado de uso misto quando ha unido de duas ou mais funcées em sua Unica estrutura. “A ideia de
edificacdes de uso misto ndo € nova”. Desde a Antiguidades cidades-estados se organizavam dentro de muralhas; e a localizacéo de
espacos de habitacdo, trabalho e comércio préximos ou sobrepostos, facilitava o deslocamento a pé. Essa situacao promovia “pouca ou
nenhuma distincédo entre salas ou fungcdes e consequentemente, alta densidade. ” (MUSIATOWICZ 2008). Com a mobilidade e o longo
alcance dos sistemas de defesa a cidade se dispersou e diminuiu a pressao de espacos com alta densidade, como aconteceu no Império
Romano.

A partir da Revolucao Industrial, a mobilidade tornou-se cada vez maior e com ele veio 0 pensamento moderno de planejamento,
que promovia “a segregacgao das fungdes de vida, trabalho, compras e fabricagcdo — ndo s6 em edificios individuais, mas também em
zonas exclusivas nas cidades”. (MUSIATOWICZ, 2008) Inicio do século XX, Le Corbusier, junto a outros pensadores do Movimento

Moderno, desenvolvem o ‘novo modo de morar'.
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Este consistia num espaco privado de moradia minimo, e proximos, propostos a servir a coletividade, prolongamentos da habitacéo,
como servigos e atividades comerciais. Surgia entdo “a unidade de habitagdo como concepgao de vida de uma comunidade”. (SAMPAIO,
2002, p.30) Para Le Corbusier, que se preocupava com a relacéo distancia-tempo de deslocamento dos moradores, a cidade ideal seria
composta por grandes edificios verticais dotados de servicos em sua estrutura, “verdadeiras ‘cidades-jardins’ verticais em vez das
horizontais”. (SAMPAIO, 2002, p.33).

Um ponto marcante na histéria dos edificios de uso misto no Brasil, foi a construcdo do edificio Martinelli, qual hoje se encontra
com 91 anos de fundacao, tendo como destaque até no ano de 1947 classificado como o edificio mais alto do Brasil, ndo somente isto,
possuia 30 andares, 105 metros de altura, comportando em seu interior um cinema luxuoso, um hotel, e salas de reunides para partidos
politicos da época. (TECERE 2019).

Figura 4 Edificio Martinelli Figura 5 Edificio Martinelli 02

Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020) Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020)

Outro edificio de uso misto que muito se destacou no Brasil foi o Farol Santander, construido em Sdo Paulo, este edificio possui

35 andares e abriga em seu interior um centro cultural, bem como um mirante para o café no andar 26°, atraindo muitos visitantes e
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moradores para comprar algum apartamento ali dentro. Sua historia comec¢a no ano de 1939, com 161 metros de altura, o Farol Santander

contava com uma grande gama de luxo, o qual os arquitetos buscavam a semelhanca com Empire State Nova lorque. (TECERE 2019).

Figura 6 Farol Santander 01 Figura 7 Farol Santander 01

o |

Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020) Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020)

Existem ainda alguns outros seguimentos de edificagdo de uso misto, no entanto, ressalta-se os mais relevantes para este trabalho,
destacando a utilidade de um edificio para uma utilidade diversificada, ndo somente para um ou outro seguimento, assim ficando claro
que as inovacdes sdo constantes, e suas adaptacdes, frisando que toda a contextualizacéo historica se baseia na evolucao dos edificios

residenciais e comerciais, e por fim se tornando um s0, o edificio de uso misto.
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2.3 Beneficios Sociais

O complexo misto tem como um de seus principios dar melhor qualidade de vida ao seu usuario principalmente no quesito
locomocgéo. O morador do prédio residencial terd um amplo complexo de prestacdo de servico ao seu dispor, em contrapartida isso traz
um publico alvo para o prédio comercial. O empreendimento comercial terd uma grande geracdo de empregos com uma capacidade de
absorver a méao de obra de bairros vizinhos predominantemente residenciais (Terra Nova, Canjica, Bela Vista, Dom Bosco). O fator
seguranca também se faz presente nesse tipo de construcéo mista, os prédios mesmo independentes se protegem so pelo fato de estarem
implantados em um Unico terreno tendo ainda como dividir todo o sistema de seguranca. O espaco de ligacdo entre os prédios da lugar a
uma praca-jardim com espelhos d’agua, bancos e uma extensao area verde que cerca todo o terreno podera ser aproveitado por qualquer
usuario.

Neste sentido o beneficio social deve ser compreendido como todo beneficio trazido para a regido, como levantado a cima, este
tipo de empreendimento comporta a vertente seguindo as caracteristicas ja existentes na regido ampliando a oferta de residéncias,
escritérios consultérios, pequenas empresas no municipio bem como a taxa de emprego, em decorréncia disto, levantando a economia

da regido.

2.4 Beneficios Ambientais

Em 2015 surge o documento “Transformando o Nosso Mundo, a Agenda 2030 para o Desenvolvimento Sustentavel “ entre seus

17 objetivos muitos possiveis de serem realizados pelo poder publico. De acordo com a Agenda 2030, segue este trabalho com algumas

caracteristicas doutrinadas por esta agenda, 0os quais sao, 0 objetivo 11 em primeiro lugar, que tratam de cidades sustentaveis, logo, o
projeto busca utilizar de meios sustentaveis.

J& o0 segundo ponto € o objetivo nUmero 12, que trata do consumo responsavel, pensando nisto, o presente trabalho ira demonstrar

ideias tecnolégicas como desligamento automatico de lampadas e dentre outras funcionalidades que auxiliam a reducéo de consumo de
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energia. A partir dai ficou claro que para a nossa época € primordial criarmos cidades sustentaveis, uso de energias limpas, aumentar a
preservacio da nossa Agua Flora e Fauna e ter uma maior consciéncia na producéo e infra-estrura das cidades.

O projeto tem a preocupacao de harmonizar homem, obra e natureza seguindo utilizacdo de elementos corretos. Tais como uso
de materiais reciclaveis, reaproveitamento de agua pluviais. Grandes varandas e extensas esquadrias com vidros reflexivos e jardins
suspensos, todas protegidas por brises moveis com o intuito de amenizar a incidéncia solar em determinados locais no decorrer do dia.

Pela dimensao do terreno sua implantacdo foi pensada em aproveitar ao maximo os beneficios naturais iluminacédo natural e
ventilacdo cruzada potencializada pelas areas vazadas e ajardinadas no volume das edificacdes. O verde € uma constante no complexo

tanto em seu entorno como nos edificios, assim surgi uma praca entre as construcfes com espelhos d’agua bancos e jardins.

3. CONDICIONANTES LEGAIS E INSTITUCIONAIS

Neste topico, serdo tratados 0s aspectos juridicos e normativos sobre os condominios, bem como a lei regente sobre condominios
residenciais, portanto, é de suma importancia destacar que os relatos dos primeiros condominios se deram na Década de 70, porém o
Cadigo Civil veio trazer melhores respaldos juridicos para os condominios no ano de 2002, bem como a Lei Complementar n°® 102 o qual

trata sobre construcdes, desta feita, passamos a expor.

3.1 Legislac¢des Internacional

Este trecho do trabalho, desrespeito a legislacdo internacional que cuidara das edificacdes, tendo impacto ndo diretamente com
a edificacdo mista no Brasil, haja vista que existe principios de individualizacdo das hierarquias em aspecto territorial, ou seja, a Lei aqui
demostrada é para fins de concordancia com as demais citadas nos topicos acima.

Existe em vigor até a data de hoje, o Decreto Lei de 1929, onde relata sobre os direitos privados e em consequéncia, reflete aos

direitos de construir, vejamos a baixo:
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DECRETO N. 18.871 — DE 13 DE AGOSTO DE 1929 Promulga a Convencao de direito internacional privado, de Havana O
Presidente da Republica dos Estados Unidos do Brasil: Tendo sancionado, pelo decreto n. 5.647, de 8 de janeiro de 1929, a
resolucéo do Congresso Nacional que aprovou a Convencéo de direito internacional privado. (Lei 1.71 de 1929)

E por fim, a Lei mais atual sobre o tema pertinente em aspecto Internacional €é a DECRETO N° 10.088, DE 5 DE NOVEMBRO DE

2019. O qual passa a discorrer em seu artigo 1° que:

Para os efeitos da presente Convencéo, serdo considerados como “estabelecimentos industriais” especialmente:
Artigo 1 —(...)

) a construcgédo, reconstru¢do, manutencado, reparacao, modificacdo ou demolicdo de todas as casas e edificios, estradas de
ferro, bondes, portos, docas, molhes, canais, instalagdes para a havegacao interior, rodovias, tineis, pontes viadutos, esgotos
coletores, esgotos ordinarios, pogos, instalacdes telegraficas ou telefonicas, instalacdes elétricas, usinas de gas, distribuicéo
de agua ou outros trabalhos de construgdo, bem como os trabalhos de preparacéo e de alicerce, precedendo os trabalhos
acima; (Brasil. Decreto n° 10.088 de 2019)

3.2 Legislacao Nacional

Em se tratando de condominios, pode-se destacar que o direito a moradia ndo é somente um direito privado, logo, observa-se a

Constituicdo Federal a qual discorre em seu artigo 6° que:

Art. 6° sdo direitos sociais a educacao, a saude, a alimentacéo, o Trabalho, a moradia, o lazer, a seguranca, a previdéncia social, a protecado
a maternidade e a Infancia, a assisténcia aos desamparados, na forma desta Constituicdo. (BRASIL, Constituicao Federal, 1988).

Em observacao a este artigo da Constituicao brasileira, pode-se afirmar que, desde o ano de 1988 com a criagédo da Constituicao,
o legislador assegura o direito a moradia para todos os cidadaos, desta forma, destaca-se os projetos de condominios na via Publica, o
qual o governo oferece ao cidadéo brasileiro a oportunidade de adquirir a sua propria residéncia de maneira menos burocréatica e com

condi¢gbes mais leves que as demais construtoras particulares.
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Vejamos que, Costa compartilha do entendimento jurisdicional do artigo 6 da Constituicdo Federal, ficando claro que, os direitos

da Constituicdo sao direitos basilares, portanto torna-se fundamental ao ser humano ter uma moradia.

Desta forma Pedro Lenza (2011) discorre que:

N&o ha duavida de que o direito a moradia busca consagrar o direito a habitacdo digna e adequada, tanto é assim que o art. 23,
X, estabelece ser atribuicdo de todos os entes federativos combater as causas da pobreza e os fatores de marginalizacéo,
promovendo a integracdo social dos setores desfavorecidos. (LENZA; 2011, f. 976).

Com a grande demanda e crescimento dos condominios no Brasil, o Codigo Civil passa por uma reforma em 2002, passando a
cuidar em seu capitulo VI sobre os condominios em geral, desta feita estabelece o artigo 1314 do Cédigo Civil:

No livro VI do codigo civil foram observados todos os elementos para se conviver em harmonia em conjunto, ou seja, trazendo
diretrizes organizacionais para o condominio, logo em seguida entra em vigor a Lei Complementar n°® 102, de 03 de dezembro de 2003,
a qual estabelece em seu artigo 2° os objetos assegurados para o padrao de seguranca condominial.

3.3 Legislacéao local

Vejamos que em se tratando de organizagcdo cabe a cada municipio estabelecer o uso de seu perimetro, o entendimento da Lei
Complementar n°® 389 do Municipio de Cuiaba —MT, estabelece em seu artigo 2 normas e diretrizes especificas para a construcao civil e
de edificio na cidade escolhida.

Destaca-se que existem diretrizes gerias tais como o Codigo Civil, e diretrizes internas, tais como a Lei Complementar do Municipio
de Cuiaba — MT, frisa-se que, 0 espaco urbano é tratado com rigorosidade, uma vez que, respeitar os limites e o uso das terras disponiveis
é tratado com mais rigidez.

Para tanto, respeitar o meio ambiente em meio a uma construcdo é a vertente desde trabalho, pois, preservar e reutilizar € o ponto

essencial para um novo mundo, por isto, 0 proximo tema trara mais detalhamento sobre o assunto em questao.
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4. REFERENCIAS PROJETUAIS

Para auxiliar a criatividade na elaboracéo do projeto do edificio de uso misto, foram escolhidos alguns projetos como referéncia e
inspiracdo, objetivando analisar seus aspectos referente a suas funcionalidades, qualidades estéticas e bioclimaticas.

4.1 Edificio Artsy

Projetado pelo escritorio de arquitetura Smart, localizado na Cidade Baixa em Porto Alegre (Rio Grande do Sul, Brasil), concluido
em 2018 e situado em um terreno com 19.000m2, o empreendimento oferece um conceito de multiuso, reunindo trabalho, moradia, servigos
e integracdo com a cidade. O projeto busca evidenciar que tudo esta ligado a arquitetura: vida contemporanea, arte moda e design.
Segundo o ArchDaily (2020) o bairro representa uma identidade de ideias proprias e forca de opinido, um bairro que mesmo antigo e
tradicional mantem a marca de ser reinventar, permanecendo sempre contemporaneo. E empreendimento foi desenhado para interagir e

revigorar o espirito de algo singular para a cidade, interferindo e potencializando a identidade local.
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Figura 8 Fachada principal do empreendimento Figura 9 Vista aérea do empreendimento
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Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020) Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020)

O empreendimento € composto por um bloco principal onde no térreo se encontra o centro comercial com 55 studios work

distribuidos em quatro pavimentos, apresentam trés tipologias que variam de 30 a 97m2 com a possibilidade de jun¢des de até 270m2.
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Figura 10Pavimento tipo comercial

Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020)

Interligado a ele se encontra uma torre a qual abriga 134 apartamentos residenciais com trés tipologias que vao de 42 a 150m2,
O pavimento tipo esta disposto de forma espelhada com 5 apartamentos para cada lado totalizando 10 apartamentos por andar, sendo

eles 2 grandes com 2 quartos, 4 médios com 1 quarto e 4 menores com o conceito de loft.
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Figura 11 Pavimento tipo residencial
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Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020)

Como pode-se ver os cortes em linha reta, faz com que a ocupacao de todo o terreno seja bem-sucedida, dando espaco no seu

interior o qual merece destaque a baixo:
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Figura 12 Lobby do setor residencial Figura 13 Lobby do setor comercial
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Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020) Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020)

De frente para o centro comercial encontra-se um concept mal, disposto em um bloco menor com 16 voltadas para a &rea comum.

Seu estacionamento fica no subsolo com dois pavimentos e apenas um acesso pela fachada principal.
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Figura 14 Area de convivéncia central Figura 15 Lojas voltadas para a area comum central
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Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020)

A area de lazer bloco residencial localiza-se no quinto andar e uma parte do terraco do bloco comercial com piscina, areas de

descanso, espaco fitness e paisagismo.
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Figura 16 Area de convivéncia compartilhada Figura 17 Area comum do setor residencial

Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020) Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020)

Sua arquitetura contemporéanea busca através de formas simples e elegantes trazer conforto, sofisticagdo e conceitos
sustentaveis. Porto alegre é uma cidade que possui um clima subtropical imido, apresenta as quatro estacées do ano, porém, por se
situar em uma zona de transi¢do, tem a grande variabilidade das mudancas meteoroldgicas.

Com isso, as grandes aberturas nos ambientes tanto para uma boa incidéncia de iluminagdo natural como para conforto térmico,
ja q o frio € bem comum na regido. As coberturas verdes representam um dos conceitos de arquitetura bioclimatica, buscando trazer a

natureza para edificacdo, com beneficios climaticos e ambientais.
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4.2 Empreendimento MEET

O escritorio de arquitetura Konigsberger Vannucchi Arquitetos Associados aceitou a proposta e assinou o0 projeto do
empreendimento MEET, da Incorporadora Fibra Experts. Localizado em Pinheiros (Sao Paulo, Brasil) foi concluido em 2018 com uma
area construida de 8.471 mz.

O empreendimento de uso misto com design contemporaneo e acolhedor teve como partido a criagdo de uma praca cujo objetivo
€ se tornar o ponto de encontro para as atividades, tornando-se um ambiente de convivéncia com volumes que acolhem a escala humana,

em meio a um paisagismo tangivel e sinestésico.

Figura 18 Fachada do empreendimento Figura 19 Vista aérea do empreendimento

Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020)

Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020)
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Por estar em um terreno com aclive, a torre residencial foi acolhida pelo bairro e a torre comercial se destacou ganhando
imponéncia e visibilidade em relacédo a vizinhanca. Para suas fachadas foram escolhidos materiais que remetem cores organicas como
terra marra e cortem. Na torre comercial foram definidos caixilhos, teto e piso com vidros reflexivos, abas e brises para aumentar a

eficiéncia energética.

Figura 20 Pavimento tipo residencial
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Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020)
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A torre residencial (Meet Home) apresenta duas op¢des de moradia, Studios com um e dois dormitérios, de 30, 43 e 65m2 e
Gardens com um e dois dormitérios, de 82 e 118m2. O pavimento tipo possui um total de doze unidades habitacionais, sendo elas dois
apartamentos com dois dormitoérios, seis apartamentos com um dormitério e quatro lofts, com um total de oito andares e noventa e quatro
unidades de residenciais.

Sua area de lazer conta com piscina com solarium, espaco fitness, sauna, lavanderia, sky louge, meet café e meet longe. Os

acessos separados das torres possibilitam que mesmo unidas ndo percam sua privacidade especifica.

Figura 21 Entrada do Meet Figura 22 Planta pavimento tipo residencial

Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020) Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020)
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A torre comercial (Meet Work) apresenta escritorios de 68 a 130m?2, escritérios com pé-direito duplo de 53 a 188mz2, com opc¢des
de duas a quatro vagas por escritorio, possibilitando a juncéo de salas com até 634m2.alguns com pé-direito duplo e com possibilidades
de juncado de duas ou mais unidades. A area comercial dispde de infraestrutura completa para atendimento de empresas atuantes nas

tendéncias do mercado, conta com meet café e meet louge.

Figura 23 Entrada do Meet Work Figura 24 Planta pavimento tipo comercial
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Seu grande atrativo € a praca central que se torna um local de encontro, lazer e convivéncia entre 0s usuarios, composta por
diversos espelhos d’agua, jardineiras e bancos de concreto dos mais variados tamanhos criando uma volumetria inusitada que junto ao
paisagismo sinestésico torna um ambiente confortavel e acolhedor. A arquitetura deste empreendimento busca exaltar a unido da natureza

com a cidade, remetendo cores organicas, vegetacao e materiais caracteristicos da constru¢do, como, concreto, metal e vidro.

Figura 25 Area de convivéncia central Figura 26 Area de convivéncia central
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Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020) Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020)
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4.3 Vertical Itaim ou V_Itaim

O projeto foi realizado pelo escritério de arquitetura Studio MK27 (Marcio Kogan e Carolina Catroviejo). Localizado no Itaim Bibi
(Sao Paulo, Brasil) foi concluido em 2014, e empreendimento apresenta um edificio residencial com 3.305m2. Segundo o Studio MK27
(2020) Vertical Itaim é um pequeno edificio cuja simplicidade e busca por espagos generosos em uma cuidadosa composi¢éo dos materiais
foi o que orientou o projeto arquitetdnico. O conceito de arquitetura flexivel é o grande diferencial deste edificio, podendo adaptar-se as
preferencias dos moradores.

Figura 27 Fachada do edificio Figura 28 Vista aérea do edificio
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Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020) Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020)
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A fachada do edificio € composta por concreto armado e painéis flexiveis de madeira feitos para sombrear os ambientes internos,
estes podem ser posicionados pelos usuarios como desejarem, podendo assim otimizar o conforto térmico dos ambientes dependendo
do seu uso e da incidéncia solar.

A madeira possui um padrao de elementos quadriculados que n&o bloqueiam a circulagcdo do vento, inspirados nos muxarabis
arabes trazidos para a arquitetura brasileira colonial, e depois adotados pelos modernistas. O resultado disso é ambiente com
temperaturas sempre agradaveis. O concreto aparente remete as edificacdes brutalistas de Sdo Paulo, o material feito em forma de

madeira ganha destaque quando iluminado pela luz do sol, produzindo um efeito surpreendente.

Figura 29 Area de convivéncia compartilhada Figura 30 Area comum do setor residencial
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Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020) Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020)

A planta versatil dos apartamentos possibilita que sejam arranjados de acordo com as necessidades dos moradores. A sala voltada
para o leste envolta por grandes panos de vidro integrada com uma varanda como prolongamento da area de estar possibilitando uma
maior relagdo com o ambiente externo.

Um dos elementos de madeira desliza até essa varanda possibilitando o sombreamento do ambiente ou para dar mais privacidade,

sem configurar qualquer fechamento e mantendo a sensacdo de um espaco externo. Junto ao grande vao da sala e dos quartos esta
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posicionado um nucleo de circulacdo vertical e servigos. Este foi alocado proximo da lateral do edificio para amenizar a interferéncia na
planta livre.

O pavimento térreo € simples, apenas como um ambiente de circulacao todo aberto com apenas o nucleo de circulacao vertical e

pilotis.
Figura 31 Planta do apartamento tipo Figura 32 Planta do pavimento térreo
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Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020) Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020)

Os cortes em linha reta, faz com que se aproveite 0 maximo do espaco oferecido, o qual por sua vez merece destaque a

baixo:
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Figura 33 Sala de estar/jantar Figura 34 Sala estar/jantar

Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020) Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020)

4.4 Cordoba 188

O projeto foi realizado pelo escritdrio de arquitetura FRB Arquitetura. Localizado em Cuauhtémoc (Cidade do México, México) foi
concluido em 2017, e empreendimento apresenta um edificio de uso misto com 2.600m2. Encontra-se em umas das mais iconicas colonias

da regido, apresenta a proposta de um conjunto habitacional de 12 residéncias e um espaco comercial.
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Figura 35 Cordoba 188 vista ampla

Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020)

O grande desafio foi trabalhar em um edificio com uma casa dos anos 50, a qual é patrimbnio de interesse do Instituto Nacional
de Belas Artes. Para isso a premissa foi de respeitar as caracteristicas originais da casa e dialogar de forma harménica com o contexto
urbano da colonia.

A solucéo para isso foi de situar o novo edificio ao interior do prédio, respeitando assim a arquitetura original da casa e do seu
patio. Com isso, a casa se torna um local comercial e porta de acesso para o edificio, criando assim uma conexao funcional respeitando

o tracado urbano da rua. O patio original se torna um ambiente articulador do projeto tendo como funcao o hall do edificio residencial.
Vejamos a plata a baixo:
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Figura 36 Cordoba 188 planta

SV

Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020)

O edificio é composto de seis niveis, com duas unidades em cada andar, sendo elas separadas pela circulacdo vertical. A sua
estrutura € baseada em paredes de concreto armado moldados em formas, as quase foram 100% aproveitadas e alguns complementos
em estrutura de ferro.

Ademais vejamos o interior:



Figura 37 Cérdoba 188 interior 01
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Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020)
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Figura 38 Cérdoba 188 interior 02

Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020)

A fachada é projetada com painéis de madeira, que podem funcionar tanto como para manter a privacidade com para conforto

térmico, barrando a incidéncia do sol nos apartamentos. Também funcionar como elemento articulador das diferentes caracteristicas dos

edificios trazendo harmonia para os dois estilos.
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4.5 Edificio Bosco Verticale

O projeto foi realizado pelo escritério de arquitetura Boeri Studio. Localizado em Metropolitan City (Mildo, Italia) foi entregue em
2014 com aproximadamente 40.000m2 de area construida em um terreno de 1.500mz2. A principal ideia era de fazer o reflorestamento
urbano sem implicar em grandes utilizag6es de terra, com isso surgiu o partido de desenvolver uma floresta vertical.

Para que possa ser melhor visualizado, vejamos a imagem a baixo:

Figura 39 Edificio Bosco Verticale

Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020)

O projeto consiste em duas torres uma com 80 e outra com 112 metros de altura, as quase abrigam um total de 480 arvores de
médio porte, 300 de pequeno porte, 11.000 plantas perenes e 5.000 arbustos, equivalente a 20.000m?2 de floresta e vegetacao rasteira,

isso tudo situado em uma superficie urbana de apenas 1.500m2,
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O conceito arquiteténico de floresta vertical substituiu os materiais tradicionais nas superficies urbanas usando uma policromia de
folnas em suas paredes. O conceito € baseado em uma camada necessaria de vegetacdo que cria um microclima adequado, filtra a
incidéncia solar e rejeita a abordagem tecnologia e mecéanica inviaveis para a sustentabilidade ambiental.

Em seguida a planta a baixo:

Figura 40 Edificio Bosco Verticale planta Figura 41 Edificio Bosco Verticale planta 02
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Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020) Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020)

Os edificios influenciam na criacdo de um microclima e filtram as particulas contaminadas do ambiente urbano. A sua diversidade
ajuda a desenvolver o microclima, produzindo umidade, absorvendo COz2 e outras particulas, produzindo oxigénio e protege da radiacéo
solar e poluicéo sonora.

Logo toda sua estrutura com plantas nas edificacoes bem como nas sacadas faz com que este empreendimento se torne destaque
nos demais seguimentos, dando verde ao ambiente ecologicamente correto, vejamos a baixo:
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Figura 42 Edificio Bosco Verticale 03 Figura 43 Edificio Bosco Verticale 04
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Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020) Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020)

O edificio virou um ponto de referéncia tanto para os conceitos de sustentabilidade com de arquitetura, com fachadas mutaveis,
suas cores variam conforme as estacfes do ano e suas diferentes espécies de vegetacao. Isso oferece aos expectadores uma vista da

cidade em constante mudanca.

Para melhor ilustrar vejamos a imagem:
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Figura 44 Edificio Bosco Verticale 05

Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020)

Este projeto conta com a mais alta automacéo em niveis de cuidados com as plantacdes, para que o verde predomine e que
ocorra as trocas de estacdes em periodo correto, bem como todo o organograma deste empreendimento contempla um alto padrao,
sociologicamente correto e ambientalmente eficaz. Por estas razdes este empreendimento faz com que se destaque nas demais

referencias.

4.6 Hotel Chicland

Este projeto foi desenvolvido pelo escritorio de arquitetura VTN Architects. Localizado na estrada de Vo Nguyen Giap (Da Nang,

Vietnd), foi finalizado em 2019 e conta com uma éarea construida de 10.895m2 em um terreno com area de 699 m2. Estd em uma das
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cidades turisticas mais famosas do do pais, em uma estrada com mais de 30km de costa, com vista para 0 mar, incidéncia solar intensa,

vento frio e ar fresco, tudo isso de frente para a praia My Khe Beach.
Para melhor compreender toda a logistica, vejamos a imagem a baixo:

Figura 45 Hotel Chicland

7747

- CRERRRLLIL LY

Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020)

O projeto foi desenvolvido para atender aos requisitos comerciais do cliente, mas nao restringe a arquitetura comercial usual. Os
eguipamentos técnicos sao todos voltados para o norte a fim de garantir uma visao clara, suas outras fachadas verticais sao cobertas por
um sistema de floreiras integradas as varandas dos quartos. Um sistema eficiente com um simples design e facil de manter e operar.

Para que se possa ter uma melhor visdo do projeto, € necessario demostrar sua planta o que passa a seguir:
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Figura 46 Hotel Chicland planta
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Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020)

O empreendimento conta com 153 quartos com padrao a tipo de apartamento, em 21 andares, conta com servicos como garagem,
area de lobby, pordo de servico, cafeteria, spa e skybar. Sua fachada principal conta com um sistema de vegetacédo vertical o que além
de proporcionar uma bela vista cria um microclima para o edificio, tornando o espaco interior mais fresco. As vegetacdes utilizadas séo

tropicais e adequadas ao clima marinho presenta na regiao.
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Figura 47 Hotel Chicland 02 Figura 48 Hotel Chicland 03

Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020) Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020)

Sua estrutura é feita de concreto como material principal e coberta com a vegetacao tropical. Essa fachada inspira o design de
interiores que segue 0 conceito de arquitetura vernacular, onde os materiais sdo feitos de madeira, pedra, bambu e vime.
Todos os quartos possuem sistema de grandes portas de vidro para a sacada, com intuito de fornecer uma boa iluminagéo natural e uma

melhor interagdo com o exterior.



4.7. Andlise das referéncias

ATRIBUTO

ESTRUTURA FiSICA

VARIAVEIS

Edificio Artsy

Fonte: https://www.archdaily.com.br/br (2020)

igura 49 Hotel Chicland 04

Quadro 01 - Sintese analise comparativa dos Projetos Referenciais

Empreendiment

PROJETOS REFERENCIAIS
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i i X Edificio Bosco Verticale Hotel Chicland
o MEET Vertical Itaim Cérdoba 188 ifici ic otel Chiclan
Situac¢ao Atual Construido Construido Construido Construido Construido Construido
. Rio Grande Sao Paulo, Sao Paulo, México Mildo, Italia Da Nang, Vietna
Localizagao . . .
do Sul, Brasil Brasil Brasil
Metragem 19.000 m2.
(m?) 8.471 m2. 3.305 m? 2.600m>, 40.000 m? 10.895m?
Partido Linhas retas. Geométrico Linhas retas Linhas retas Linhas retas Linhas retas

Arquitetonico
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Construtivo

co

Ambientes 8.471 m2. Uso misto Uso misto Uso misto, | Residencial e ambiental | Residencial, lazer
. residencial e
Projetados empresarial.
Materiais Concreto, aco e | Concreto, aco e | Concreto, ago e | Estrutura De acgo, | Madeira, concreto, vidro e | Concreto, armacgéo
construtivos madeira madeira madeira vidro e concreto aco
Sistema Alvenaria Alvenaria Alvenaria Alvenaria Alvenaria estrutural Alvenaria estrutural
estrutural estrutural estrutural estrutural/geométri

Condicionante

Aproveitament

Aproveitamento

Aproveitamento

Aproveitamento da

Aproveitamento da

Aproveitamento da topografia

bientai o0 da topografia | da topografia da topografia topografia topografia existente. existente.
Sambientals | existente. existente. existente. existente.
Instalagbes | Ambiente Dois ambientes, | Dois ambientes, | Dois ambientes, | Area integrada com a | N&o informado

complementar em_presa_rlal e reS|den_C|a e reS|den_C|a e reS|den_C|a e | modernizagdo ambiental

residencial comercial comercial comercial
es
Entorno Cidade e | Cidade e | Cidade e | Cidade e centro | Cidade e centro Cidade e centro

centro centro Centro

Os projetos de referéncia anteriormente apresentados estéo localizados tanto no Brasil, como no exterior e datam a partir de 2014,
cada exemplo mencionado é Unico independente de utilizarem elementos e tecnologias semelhantes, em sua composi¢cdo. Foram
considerados para referéncia deste projeto por sua qualidade e singularidade, cada um serviu de parametro em algum aspecto especifico
para proposta projetual do Empreendimento de Uso Misto Torres do Pantanal.

Devemos destacar entre os conceitos absorvidos, a necessidade de independéncia dos segmentos leva a blocos distintos com
seus proprios fluxos, ao mesmo tempo que surge a praca de integracdo que com seu padrdo geométrico integra jardins a bancos de
concreto como apresentado no Empreendimento MEET. As inimeras tipologias das unidades propostas no edificio Artsy induziram a
criagdo de vérias plantas com diferentes areas em todo o empreendimento possibilitando abranger um indice maior de publico alvo.

A arquitetura moderna de concreto, pilotis com preceitos da arquitetura bioclimatica que usa das enormes varandas e esquadrias
com vidros reflexivos e a utilizacdo acao de painel (brise-solei) sdo elementos encontrados nos edificios Cordoba 188, Vertical Itaim e

Empreendimento MEET.
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Todos os itens acima foram incorporados, mas o edificio Bosco Verticale e o Hotel Chicland com seus jardins suspensos e a intensa
qualidade estética de suas fachadas através de grande movimentacao entre cheios e vazios foi 0 parametro mais influenciador para a
elaboracao do partido arquitetdnico deste projeto.

5. CONDICIONANTES DE PROJETO

A extensdo e acuidade do levantamento serdo adequadas as exigéncias do tipo de trabalho a ser desenvolvido e a disponibilidade

de dados. Em termos gerais, 0s seguintes itens devem ser documentados:

5.1. Aspectos urbanos

O local escolhido para a proposta deste projeto foi a cidade de Cuiaba, localizada no centro sul do Estado de Matogrosso, Brasil.

Figura 50 MAPA DO BRASIL Figura 51 MAPA DO MATO GROSSO.
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Cuiaba é uma cidade tropical de clima imido, com constantes temperaturas elevadas. Possui uma intensa variagdo sazonal quando
nos referimos a precipitacdo de chuvas, direcdo e intensidade de nuvens e ventos, logo a temperatura ambiente de Cuiaba segundo
Suporte Geografico (2019), sempre estdo acima dos 30 graus; Cuiaba é uma cidade reconhecida pelo seu calor de 40 graus e aproveitando
deste calor é que este trabalho foi devidamente pensado, com métodos inovadores de aproveitamento, conforme sera visto no projeto.

O terreno encontra-se localizado na regido leste da cidade de Cuiaba, Mato Grosso, no Bairro Jardim Aclimag&o. Na classificacao
de divisdo de zonas urbanas de Cuiaba, o terreno escolhido pertence a uma ZUM, Zona Urbana de Uso Multiplo, mais precisamente na

Av. Ver. Juliano da Costa Marques, com acessos pela Av. Senegal e Av. A:

Figura 52 IMAGEM AEREA DE CUIABA-MT Figura 53 IMAGEM AEREA DO TERRENO.
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O local foi escolhido devido ao seu continuo desenvolvimento desde a implantacdo do Pantanal Shopping. Uma regido que
aglomera além de diversos empreendimentos residenciais também possui forte influéncia dos empreendimentos comerciais, sendo uma
regido muito influenciada pela Av. Historiador Rubens de Mendonca, uma das principais ligacdes de diversas regides com o centro politico
administrativo.

Figura 54 Estudo do entorno

1| TERRENOS ESCOLHIDO  [[I] CONDOMINIO RESIDENCIAL [] posTO DE SAUDE, EScOLAS, ORGAOS PUBLICOS  [[]  TERRENOS VAZIOS
[T pracas, parques eApp [l SHOPPING, MERCADO, COMERCIOS. ] CLUBES, PARQUE AQUATICO, ETC.
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FONTE: Google Earth (2020), adaptado pelo autor (2020).

A regido possui uma boa distribuigdo viaria, contando com a Av. Historiador Rubens de Mendoncga, uma via estrutural que conecta
diversas regides da cidade proporcionando uma vasta e agil locomocéo para seus usuarios, exceto nos horarios de pico, devido sua
grande demanda de veiculos provocando um intenso trafego em alguns pontos especificos. Mas isso ndo se torna um grande problema
para o projeto, que conta com trés vias (Av. Ver. Juliano da Costa Marques, Av. A e Av. Senegal), que possibilitam uma divisdo de fluxos

€ Seus acessos.

Figura 56 Terreno visto de Baixo

Figura 55 Terreno visto de Cima

Fonte: Autor (2020)




Figura 57 Terreno Lateral

Fonte: Autor (2020)

Figura 58 Terreno Lateral 02
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Fonte: Autor (2020)
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Figura 59 Hierarquia viaria
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FONTE: Google Earth (2020), adaptado pelo autor (2020).
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Referente a topografia do terreno, para a implantacdo das torres foram feitos cortes e movimentacdes de aterro, possibilitando a
escolha dos pavimentos de garagem no subsolo e nivelamento dos niveis da entrada principal. Os edificios foram implantados em posi¢cdes
estratégicas e onde suas fachadas principais ficariam voltadas para a Av. Senegal, a qual foi escolhida como via principal do
empreendimento consequentemente ficando em uma posicdo favoravel ao trajeto solar, fazendo com q os brises e os volumes das

sacadas pudem proporcionar uma certa protecéo para as aberturas.

Figura 60 Topografia original do terreno
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O bairro possui uma infraestrutura de excelente qualidade. Conta com pavimentacdo asfaltica, transporte publico, sistema de
drenagem, abastecimento de agua, rede de esgoto, energia elétrica, telefone, internet e iluminagdo publica. Os acessos sdo bem

distribuidos, com vias e passeios bem iluminados. Pode-se afirmar que possui padrao de classe média alta.



68

5.2 Aspectos funcionais

O projeto conta com inovac¢des no seguimento residéncia e trabalho, arquitetura contemporanea e arrojada visando integrar homem
e natureza e objetivando propiciar uma melhora na qualidade de vida. Conta com terreno de grandes dimensdes onde foram implantadas
duas torres com 29 andares, com usos especificos e entre elas uma extensa area de convivéncia. Essa praca e totalmente aberta integrada

ao entorno sem fechamento com objetivo de ser um espaco ao mesmo tempo publico e privado.

As torres possuem um mesmo esquema de circulacéo vertical, que consiste em uma caixa central de circulacéo vertical onde se
encontram os elevadores e a escada. A torre comercial possui seis elevadores, sendo quatro sociais e dois de servi¢o, além de uma
escada totalmente esquipada para situacdes de emergéncia. J& na torre residencial, encontra-se quatro elevadores, sendo dois sociais e
dois de servico separados em um corredor de servigco privado com ligacdo direta para a escada também equipada para casos de
emergéncia. Ambos os edificio possuem seus pavimentos de garagem parcialmente no subsolo aproveitando as condi¢cdes naturais do
terreno. Para atender o edificio comercial foram disponibilizadas 334 vagas de estacionamento privativos e 122 vagas para visitantes, no

edificio residencial conta com 292 vagas de estacionamento privativo além de mais 20 vagas para visitantes.

Situado em uma area nobre o complexo esta implantado em terreno que possui divisa com trés ruas de acordo com a seguinte
hierarquia viaria, Av. Ver. Juliano da Costa Marques, via estrutural, Av. A, via principal e Av. Senegal, via coletora. Sendo essa
caracteristica fundamental para a divisdo dos acessos conforme os fluxos necessarios, evitando a circulacéo cruzada e a saturacao pelo
grande numero de usuérios, a Av. Senegal foi escolhida como entrada principal do empreendimento, tanto para veiculos como para
pedestres. Através da praca esse acesso principal esta interligado as duas torres com caminhos distintos, a direita temos 0 acesso ao
prédio residencial para moradores, visitantes e servi¢co, e pela Av. A foi criado mais dois acessos de veiculos para atender as demais

garagens da torre residencial.

Encaminhando na direcdo oposta, a esquerda encontramos a torre comercial que através da entrada principal tenha um acesso de

veiculos até o hall do edificio apenas para embarque e desembarque, e acesso a um dos niveis de estacionamentos de para 0s
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proprietarios. Pela Av. Ver. Juliano Costa Marques foi elaborado os demais acessos para estacionamento da torre comercial, sendo um

para cada subsolo de estacionamento, totalizando dois acessos e outra para o estacionamento de visitantes e servico.

5.3 Aspectos sociolégicos

Qualidade de vida e a palavra chave para conceituar o Empreendimento Torres do Pantanal quer seja pela proposta morar e trabalhar
Ou por sua atencao nos preceitos da arquitetura bioclimatica. Sendo um projeto de elevado valor estético sem deixar de ter o mesmo rigor
com a funcionalidade busca integrar homem espaco natureza. Existem varios desafios quando um terreno se destina ao mesmo tempo
ao espaco publico e privado. Encontrando assim uma unidade estética para funcdes tao distintas através de elementos, conceitos e
materiais adequados, como concreto aparente e o0s jardins suspensos, procurando elementos que imprimem qualidade a qualquer dos

segmentos.

As torres tem semelhantes areas de projecao e foram implantadas nas extremidades criando entre elas a area de convivéncia, esse
distanciamento além de independéncia possibilita um espaco de convivéncia praca aberto ao publico e integrando o entorno sem barreiras
muros grades as suas outras divisas funcionam com barreiras verdes vegetacao e taludes com utilizacdo de grades ao invés de muros
fechados sua seguranca e controle se da a partir de cada prédio com portaria e fechamentos de vidro, além do controle das garagens Foi
um deles e mais uma vez, a area central (praca)que traduziu essa integracao reforcada por uma arquitetura dindmica e moderna as

atividades traduzindo assim uma valorizagéo do imovel
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5.4 Aspectos técnicos

O planeta o homem e a Arquitetura estao interligados e em uma constante evolucao, para vencer novos desafios € preciso buscar
conceitos modernos, e em resposta a isso surgem as agendas 21 e 2030 através da ONU, cujo divulgam um amplo conceito para um

modo de vida sustentavel. Na construcdo estdo entre outros a valorizagdo da infraestrutura verde.

Acredita se agora que uma obra imprime qualidade de vida através de sua harmonizacédo e responsabilidade com a natureza, hoje
em dia certos principios como: reaproveitamento de aguas pluviais, a utilizacdo de pisos drenantes, a importancia de arvores plantas e
jardins em um projeto sdo elementos de valorizacdo do imovel e tem uma boa viabilidade econdémica.

Assim o Empreendimento Torres do Pantanal busca amenizar um entorno bastante &rido criando em toda a sua divisa vasta
vegetacao seus fechamentos laterais se dao através de grades e paisagismo. No pavimento térreo em ambas as torres existem coberturas
verdes das lajes do subsolo, apoiados em pilotis com pé-direito duplo permitem a circulacéo de ar em todo o terreno. Além de seus jardins
suspensos que serdo mantidos com aproveitamento de aguas pluviais e dos drenos de aparelhos de climatizagcdo. Em suas torres foram
implementados, corredores de ventilacdo e iluminacédo quer seja pelo distanciamento entre as construcées e também pela dinAmica dos
espacos alternando entre fechados e abertos.

A arguitetura bioclimatica é um conhecimento que busca o equilibrio entre as construcdes e 0 meio ambiente. Seu principal propdsito
€ a otimizacdo do uso de recursos naturais consequentemente, o ser humano pode ter conforto sem deixar de estar em harmonia com a
natureza.

Em outras palavras, a arquitetura bioclimatica visa a criacao de projetos arquitetdnicos em conformidade com os tracos biocliméaticos
especificos de cada lugar. Dessa forma, torna-se possivel aumentar a eficiéncia energética dos empreendimentos e reduzir seus impactos
ambientais.

No caso de lugares muito frios, & interessante contar com um isolamento nas fachadas e na cobertura. A utilizagcdo de vidros mais
transparentes em relagéo a radiacdo solar permitird que o infravermelho do sol se transforme em ondas de calor, gerando aquecimento

no ambiente interno. Vale destacar que um vidro com esse tipo de caracteristica passou por um tratamento especial.


https://blog.jfpengenharia.com.br/projetos-de-engenharia-bem-executados-obras-sem-problemas/
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Em contrapartida, nos espac¢os mais quentes, pode-se adotar uma cobertura que impeca a entrada da radiacdo solar, com vidros

mais escuros e menos transparentes. Assim, € possivel destacar alguns principios basicos da arquitetura bioclimatica, como:

e consideracao do ciclo de vida da estrutura edificada;
e criacdo de espacos em ambientes saudaveis;

¢ reducdo ou eliminacao de desperdicios;

e aumento da eficiéncia energética;

e uso de fontes renovaveis de energia,

e adocao de materiais que nao agridem o meio ambiente.
Logo o foco esta direcionado em quatro vertentes, sendo elas:

e (garantir a projecao de espacgos;
e utilizar a natureza de maneira inteligente;
e diminuir desperdicios;

e usar atecnologia.
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6. PROPOSTA PROJETUAL

O Empreendimento Torres do Pantanal foi concebido pensando em atender a um publico de profissionais liberais que buscam um
diferencial arquitetbnico tanto para sua moradia como para seu ambiente de trabalho. Com isso foi elaborado um projeto para um publico
alvo que se enquadra num padrdo médio/alto sendo esse o perfil s6cio econdmico da regido. O projeto é composto por duas torres, uma
residencial e outra comercial com total independéncia entre seus fluxos, criou-se entre elas uma area verde de convivéncia. Isso resultou

ao mesmo tempo em fator de privacidade as torres como também tem a funcéo de integrar todo o empreendimento.

A torre residencial € constituida por 31 andares sendo 2 pavimentos de garagem subsolo, pavimento térreo, mezanino, cobertura e
28 pavimentos de apartamentos, sendo estes divididos em 14 pavimentos com 4 unidades habitacionais disponiveis em 2 tipologias e 14
pavimentos com 8 unidades sendo estas divididas em 4 tipologias. Todas unidades habitacionais propdem apenas um dormitorio,
caracterizada como loft e possui uma variacado de area construida visando atender a um morador Unico ou até um casal que gosta de

receber muitas visitas em casa.

A torre comercial € constituida por 31 andares sendo 2 pavimentos de garagem subsolo, pavimento térreo, mezanino, cobertura e
28 pavimentos de apartamentos, sendo estes divididos em 14 pavimentos com 10 salas comerciais dispostas em 3 tipologias e 14
pavimentos com 4 salas comerciais de apenas uma tipologia que podem atender desde um profissional com baixa necessidade de espaco
das mais diversas areas até empresas de pequeno a médio porte.

Programa de necessidades
TORRE RESIDENCIAL

e Portaria
e Hall de Entrada

e Espaco Gourmet



Churrasqueira

Sala de Jogos

DML

Academia

Quadra de Squash

Piscina

Administracéo

Espacos de Descago

Banheiros Masculino, Feminino e PCD

Unidades Habitacionais

TORRE COMERCIAL

Hall de Entrada

Recepcao

Portaria de Servico

Hall de Elevadores

Banheiros Masculino, Feminino e PCD
Area de Convivéncia

Area de Funcionarios

Administracéo

Garagem

Estacionamento Visitante

Salas Comerciais
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6.1. Processo de Projeto

Para este projeto foi elaborado duas torres distintas, mas buscando os mesmos elementos arquitetdnicos, se distinguindo através

dos volumes diferenciados proporcionando uma visdo agradavel porem descaracterizada de igualdade.

Neste projeto foi utilizado como eixo do partido o concreto armado, panos de vidro reflexivos e brises para potencializar o conforto
térmico. Devido ao potencial do edificio foi escolhido a tecnologia de laje nervurada, proporcionado uma estrutura mais leva para o

empreendimento e posteriormente um conceito estético mais moderno.

Figura 61 Brises

Fonte: Autor (2020)

Vejamos que os brises aqui tem a finalidade de proteger as salas do impacto direto da radiacdo solar, evitando que aqueca todo o
comodo, assim, o ambiente interno predomina com clima agradavel, sem esforco do ar-condicionado em niveis elevados de consumo

energeético.
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Suas varandas se comportam como volumes que sobrepdem uma torre comum, com cheios e vazios. Os jardins suspensos buscam
suavizar a brutalidade do concreto armado com a leveza e tranquilidade das matas, caracterizando a integragdo do homem com a
natureza. As fachadas se alternam devido a rotacao dos pavimentos tipos descaracterizando toda sua forma tradicional, na torre comercial
a cada dois andares o volume volta a se repetir, e na torre residencial sdo quatro posicionamentos diferentes fazendo com g o volume s6

venha a ficar na posi¢éo anterior somente apos 4 andares.

6.2. Diretrizes de Projeto

Por se tratar de duas torres com funcionalidades distintas, sua verticalidade ficou marcante na implantacao e por isso foi adequado

uma area de integracao, tanto dos edificios em si como da natureza para o melhor aproveitamento do terreno.

Esse projeto partiu de um conceito de valorizar a estética dos prédios através de formas geométricas variadas, criando assim um grande
movimento volumétrico que possibilitam um excelente resultado estético. Os panos de vidro e os jardins suspensos foram usados em
todas as varandas dos prédios, com o intuito do trazer proximidade do meio externo para o interno, sendo um ponto de ligacdo entre o

homem e a natureza.

O partido adotado buscou refletir o moderno e arrojado empreendimento, em uma construgéo vertical de duas torres distintas, mas
gue se integram visualmente com os mesmos elementos de fachada. A implantacéo reforca a individualidade dos prédios e novamente
pensando na unidade do complexo, surge a praca central fazendo a ligacéo entre os dois. As garagens estdo situadas no subsolo e em
ambas as torres sua cobertura transforma-se no piso de acesso dos prédios que tem pé direito duplo apoiados em pilotis com e imensos

jardins abertos que unidos a praca tornam o terreno uma unica e grande area verde.

Partindo da premissa que a perfeita integracdo, homem natureza e construcao é fundamental foram utilizados principios bioclima
ticos como diretriz do projeto. O projeto é composto de apartamentos do tipo lote com quatro variedades de planta, sendo duas duplex
com mezanino e as outras duas em um padrao médio. O mesmo acontece com as salas comerciais,4 salas que podem atender desde

um autbnomo a uma empresa de medio porte. Os jardins verticais foram o elemento de partida para as fachadas que sao diversificadas
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produzindo uma movimentacgdo entre espagos abertos e fechados com diferengas mesmo entre os pavimentos existentes. Com diferente

posicdo na fachada quebrando o padréo de arquitetura vertical que é fortemente empregado na construcéao civil local.

DIRETRIZES PROJETUAIS

¢ Diferentes tipologias para solucéo arquiteténica das unidades

e Valorizar o meio ambiente e 0s aspectos sustentaveis;

e Melhor aproveitamento do terreno pela abrangéncia dos dois segmentos

e Aplicar a sustentabilidade no projeto, através de solucdes técnicas, como o uso de iluminacao e ventilacdo natural;

e Criar ambientes independentes entre as torres e integrar através da area de convivéncia

e Arquitetura contemporanea conceitual que traduza qualidade de vida e valorizacdo do imével

e Incentivar a participagdo da comunidade; com a execuc¢do da area da praca localizada entre as torres e sem barreiras fisicas

(grades muros) com o entorno

6.3 Ensaios Graficos

e Plantas torre Pantanal Residence

As garagens estéo localizadas no subsolo sendo seus acessos, por rampa para veiculos e sua circulacéo de pedestre é feita atraves

de quatro elevadores e escada.
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Figura 62 subsolo 1
9 Figura 63 Subsolo 2
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O pavimento Térreo esta implantado no nivel do terreno, tem Pé Direito duplo, pilotis e uma area de convivéncia cercada por jardins.

O Mezanino além do valor estético é responsavel pelo setor administrativo do condominio e acesso ao lazer externo.



Figura 64 Térreo
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Figura 65 mezanino
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Foram projetadas duas solu¢des arquitetdnicas para o pavimento tipo. O pavimento tipo 1, possui quatro unidades de apartamentos

duplex e quatro unidades de outra tipologia. O pavimento tipo 2, possui quatro unidades de apartamentos, divididos também em duas

tipologias. Esses pavimentos se alternam nos vinte e oito andares produzindo o total de 168 unidades residenciais.



Figura 66 Pavimento tipo 1
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No pavimento Térreo estdo localizados, a portaria, sala de espera, quadra de squash, saldo de jogos, banheiros, academia de

ginastica. O Mezanino comporta o setor Administrativo do prédio com duas salas e banheiros. Sendo o acesso para a area de lazer

externa, onde estdo localizados a piscina, espago gourmet, churrasqueira e area de playground.



Figura 68 Layout térreo
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Figura 69 layout mezanino

Fonte: Autor (2020)

As diversas possibilidades de layout proporcionados pelas varias tipologias.

Fonte: Autor (2020)
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Figura 70 Layout Pavimento tipo 1 Figura 71 layout pavimento tipo 2
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» Coberturas

Cobertura com telhas metalicas termo acusticas com inclinagdo maxima de 10% e sistema completo de calhas drenos e rufos.
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Figura 73 cobertura 2

Figura 72 Cobertura 1 e reservatério de agual
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e Cortes



Figura 74 Corte transversal

el
J E = =
_s;E&- | -%— _
ErimipSsair=is
| Sik=sian
_GT‘-E L.
FE B iR
biSiin e hana s
e e
—1— E

Figura 75 corte longitudinal

|'['|L} o o
-
y/

i

il
i

Fonte: Autor (2020)

- e - L ] - -

Fonte: Autor (2020)

-

83



84

e Elevacbesl/vistas

Nas fachadas podemos observar o valor estético desse projeto. Com o resultado da criacdo de dois pavimentos tipos ja surgiram
diferentes espacos, entre abertos e fechados. Com as quatro rotacdes existentes, sempre dos dois pavimentos tipo ao mesmo tempo,
potencializou-se o0 movimento das fachadas que ainda possuem vastos jardins.

Figura 76 Estudo de volumetria Figura 77 fachada principal
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e Plantas torre Pantanal Business

és de

los e sua circulacdo de pedestre atrav

Ve

, por rampa para veicu

As garagens estéo localizadas no subsolo sendo seus acessos

guatro elevadores e escada.

Figura 79 Subsolo 2

Figura 78 subsolo 1
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O pavimento Térreo esta implantado no nivel do terreno, tem Pé Direito duplo, pilotis. Esta localizado em frente ao acesso principal, sendo o
caminho de pedestre através uma area verde que tem no seu entorno o acesso de veiculo apenas com fungéo para embarque e desembarque tipo

acesso de Garagem. O Mezanino além do valor estético é responséavel pelo setor administrativo do condominio.

Figura 80 Térreo

Fonte: Autor (2020)
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Foram projetadas duas solu¢fes arquitetbnicas para o pavimento tipo. O pavimento tipo 1, possui dez unidades de escritérios com
trés tipologias diferentes. O pavimento tipo 2, possui quatro unidades de escritérios maiores com uma mesma tipologia. Esses pavimentos

se alternam nos vinte e oito andares produzindo o total de 196 unidades comerciais.

Figura 81 Pavimento tipo
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No pavimento Térreo estdo localizados, a portaria, sala de espera, banheiros e estacionamento de proprietarios. O Mezanino

comporta o setor Administrativo do prédio com salas de funcionarios e banheiros.

Figura 82 Layout térreo

Autor (2020)

Figura 83 layout mezanino
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» Coberturas

Cobertura com telhas metalicas e termo acusticas com inclinacdo maxima de 10% e sistema completo de calhas drenos e rufos.

Figura 84 Cobertura 1 e reservatério de agual
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Cortes

Figura 85 Corte transversal Figura 86 corte longitudinal
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e Elevacbesl/vistas

Nas fachadas da Torre Business podemos observar 0 mesmo valor estético como partido de integracdo dos prédios. Também como
resultado da criagdo de dois pavimentos tipos continua a produzir o movimento entre cheios e vazios. Agora sao apenas duas rotacoes
existentes, sempre dos dois pavimentos tipo ao mesmo tempo. O concreto e as cores escolhidas, marrom papaia para torre comercial e

azul contemplacéo para a torre residencial, serdo utilizados em conjunto na praca com intuito de fortalecer a integracao.

Figura 87 Fachada Espacial
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e Detalhes

¢ indices urbanisticos

Quadro 02 indices urbanisticos

INDICES URBANISTICOS
Zomss | Cosficiente C::;El“ C:;:;T Coeficiente de | Potencial | Limite de CI;“J‘M .“fn Gabarito
de Ocupagao . : Permeabilidade | Comstiufive | Adensamento de
Urbanas (CO) palsagistica Arborea (CP) [1] (PC) (LAY Excedente Albara
(CVE) (CVA) (PCE)
UM 0.50 0.20 0.05 0,25 1,00 3.00 2,00 -
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Quadro de esquadrias

Quadro 03 Areas

QUADRO DE AREAS

DEFINICAO AREA |QTD. INDICES VALOR
AREA DO TERRENO | 31.818,88m2| - TAXA DE OCUPAGAQD 42 17%
AREA DE PROJECAO |13.420,00m? - COEF. DE PERMEABILIDADE 49 43%

AREA PERMEAVEL 15728 31m? - COEF.DE APROVE TAMENTO a9,
COBERTURAVEGETAL 9.719,90m? - LIMITE DE ADENSAMENTO 2,97
PAVIMENTO PERME AVEL 6.008 41m? - FOTEMCZWAL COMSTRUTIVO 1,00
AREA CONSTRUIDA TOTAL | 94 746, 00m? | - POTENGIAL CONSTRUTIVO EXEDENTE 2.00
TORRE PANTANAL BUSINESS 47 831 I|:]|1]|--|--|2 -
PAVIMENTO SUBSOLO 3-99?.(]“"12 02
PAVIMENTO TERREOQ 3.997 00m?2 01
PAVIMENTO TIPO 1.280,00m? 29
TORRE PANTANAL RESIDENCE | 41 342 00m? -
PAVIMENTO SUBSOLO 3.850,00m?2 0z
PAVIMENTO TERRED 3.850,00m2 01
PAVIMENTO TIPO 1.064,00m? 28
ESTACIONAMENTO DESCOBERTO| 3.750,00m? -

ARE ADE CONVIVENCIA

1.823,00m?
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e Implantacio

O Empreendimento Torres do Pantanal teve seu resultado de implantagdo baseado em alguns principios. Proporcionar total
individualidade as torres por serem segmentos distintos. Ao mesmo tempo integra-las por uma area de convivéncia, que com sua
localizac&o e abertura para o entorno também esta aberta a comunidade. Outro fator muito decisivo foi o aproveitamento das trés vias
gue circundam o terreno possibilitando acesos e fluxos distintos para uma perfeita independéncia entre as Torres. Completando o estuda
da implantacdo temos o aproveitamento natural do terreno, uma extensa cobertura arborea que auxiliada por corredores de ventilagao

buscar amenizar o clima existente na regiao



Figura 88 Implantacéo

Fonte: Autor (2020)
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e Perspectivas / maquete eletronica.

Figura 89 Entrada principal pela Av. Senegal
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Fonte: Autor (2020)
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Figura 90 Vista das duas torres e area de convivéncia

Fonte: Autor (2020)



Figura 91 Seus canteiros e jardins
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Fonte: Autor (2020)

Figura 92 Vista da Area de convivéncia
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Figura 93 Integracdo do empreendimento Torres do Pantanal
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Fonte: Autor (2020)

Figura 94 Vista das Torres pela Av. A

Fonte: Autor (2020)
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Figura 95 Acesso aos pavimentos de garagem Pantanal Reside

I
’
“
[
s
(]
[

Fonte: Autor (2020)
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Figura 96 Vista estacionamento de visitante Pantanal Business

Fonte: Autor (2020)
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Figura 97 Estacionamento de visitante Pantanal Business Figura 98 area de lazer e piscina do Pantanal Residence

Fonte: Autor (2020) Fonte: Autor (2020)
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Figura 99 Vista da Torre Pantanal Residence Figura 100 Acesso a Torre Pantanal Business
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Fonte: Autor (2020) Fonte: Autor (2020)
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Figura 101 Detalhe dos brise-solei da sacada, Pantanal Residence Figura 102 Detalhe das sacadas, Pantanal Business

|

Fonte: Autor (2020) Fonte: Autor (2020)
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Figura 103 Hall de entrada torre Pantanal Residence Figura 104 Hall de entrada torre Pantanal Residence
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Fonte: Autor (2020) ' Fonte: Autor (2020)
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Figura 105 Hall de entrada e cozinha apartamento duplex 01 Figura 106 Hall de entrada e cozinha apartamento duplex 02
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Fonte: Autor (2020) Fonte: Autor (2020)
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Figura 107 Sala de jantar e living apartamento duplex

Fonte: Autor (2020)
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Figura 108 quarto no mezanino apartamento duplex

Fonte: Autor (2020)
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Figura 109 Fonte: Autor (2020)

Fonte: Autor (2020)
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Figura 110 Quarto apartamento simples

Fonte: Autor (2020)



110

Figura 111 Mesa jantar e cozinha apartamento simples, Pantanal Residence

Fonte: Autor (2020)
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Figura 112 Sala comercial tipo 1, escritério 1 Figura 113 Sala comercial tipo 1, escritorio 2

Fonte: Autor (2020) Fonte: Autor (2020)
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Figura 114 Sala comercial tipo 1, sala de reunides Figura 115 Sala comercial tipo 1, escritorio 3

Fonte: Autor (2020)

Fonte: Autor (2020)
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7. CONSIDERACOES FINAIS

Todo o trabalho foi devidamente desmistificado, tendo como maior problema a juncéo de dois ambientes, sendo eles o residencial e
0 comercial, para tanto foi buscado na histéria onde se iniciou este tipo de seguimento, vimos também, que |4 na Grécia antiga ja existia
este tipo de utilizacdo do mesmo espaco, para tanto, novos ideias foram trazidas e a evolugcao sempre veio marcando a histdria deste tipo
de seguimento, tal como a revolucéo industrial, o qual tem como maior marca, haja vista os grandes empresarial residirem perto ou no
mesmo local onde se instalavam as empresas.

O respaldo juridico e devidamente legal deste trabalho, foi demonstrado logo de inicio, fazendo jus a uma implantacdo de forma
correta e juridicamente correto, ndo somente isto, foram estudados também alguns projetos de referéncia, tendo todos eles como
destaque, pois o autor se aproveitou dos detalhes de cada referéncia para a elaboracéo de seu projeto.

Por fim, foi demonstrado o projeto arquiteténico de um prédio de uso misto, ele suas capacidades empresarial e residencial, este
tipo de seguimento agrega a vida dos cuiabanos, pois trata de uma otimizagdo de espac¢o, menor agressdo ao ambiente, bem como
proveito dos poucos locais disponiveis para construcdo na cidade de Cuiabd — MT, por isto, foi pensado juntamente com as ideias da
agenda 2030, novas maneiras de construcédo, que impacta cada vez menos o0 meio ambiente; por tanto tal projeto conta com inovacdes
como a modernizacdo no sistema de luzes e eletricidade. Por fim todo o trabalho foi devidamente demonstrado e tratado com o maior

carinho e atencao que o mesmo poderia ter, visando como dito acima, uma melhoria para a regido de Cuiaba MT
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