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RESUMO

O tema Habitagdo Social coletiva no Centro historico de Cuiaba: Trés
propostas de intervencdo, tem em vista o aproveitamento de
edificagdes existentes e terrenos livres da area central do municipio
de Cuiaba para Habitacdo de Interesse Social Coletiva. A escolha do
local para intervengao se deve pelo imenso valor cultural e historico
daregido, que apesar de muito importante para o imaginario cuiabano,
sofre continuo processo de esvaziamento e descaracterizagdo. A
proposta aproveita a localizagao privilegiada do centro para propor
solugdes compativeis com o tipo de uso caracteristico de regides
histéricas, onde as trés propostas distintas surgem como solugdes
possiveis para recuperacao do espaco central da capital, a primeira

intervengdo reabilita um antigo sobrado que atualmente encontra-se



fechado, recuperando suas caracteristicas originais, a segunda
proposta aproveita a fachada remanescente de um edificio e incorpora
uma nova edifica¢do aos fundos, ja a terceira proposta tira partido de
um terreno de grandes proporgdes na area de entorno e sugere um
conjunto de edificagdes contempordneas que respeitem as

caracteristicas construtivas do centro historico.

INTRODUCAO

Este trabalho tem como propésito o desenvolvimento de trés
propostas para habitacdo social coletiva no Centro Historico de
Cuiab4, a escolha deste espaco ¢ justificada por sua relevancia
historica, significativo valor de sua morfologia arquitetonica e tragado
urbanistico, somado ao problema habitacional brasileiro que segundo
a Fundacao Jodo Pinheiro (2018) correspondia no ano de 2015 a 6.355
milhoes de domicilios, sendo 87,5% localizados em areas urbanas.

A morfologia da cidade de Cuiaba do século X VIII permaneceu quase
inalterada até a meados dos anos 1950, quando se inicia um continuo
e agressivo processo de renovagdo arquitetonica e urbanistica, que
provocou acentuada descaracterizagdo e degradagdo de seus edificios

antigos, marcadas por intensas mudangas politicas, sociais e

econdmicas que tragaram o desenvolvimento urbano brasileiro
(SILVA, 2011, p. 240).

Enormes fluxos migratorios fazem com que Cuiabd aumente sua
populacdao de maneira intensa, saindo de 57,9 mil habitantes no ano
de 1960 para mais 400 mil em 1990, o rapido crescimento em curto
espaco de tempo promoveu uma periferizacdo acentuada, forcando a
populacdo de baixa renda a viver distante da area central, em
loteamentos irregulares e sem infraestrutura minima (SILVA, 2011,
p- 239).

O cenario atual das grandes cidades apresenta enormes desafios
quanto as condi¢des habitacionais enfrentadas, principalmente por
essa populagdo de baixa renda, onde as politicas publicas ainda ndo
foram capazes de suprir as demandas por habitagcdo, a0 mesmo tempo
observa-se nos Centros Historicos urbanos um processo de
esvaziamento de sua populagdo e descaracterizagao dos seus edificios,
acelerando sua degradagao.

Sendo assim, considera-se que o estimulo a utilizagdo dos centros
historicos para habitagdo ¢ essencial para sua conservagdo. Dado que
diversas cartas patrimoniais tém recomendado esse uso desde os anos
1970, expressando a preocupagdo com a fun¢do social dos edificios.

Assim sendo, ao tratar de preservagdo e reabilitacdo dos Centros



Historicos, € preciso inevitavelmente considerar o tema da habitacdo
(CARDOSO, 2012, p. 14).

Para a realizagdo proposta, serdo coletados dados bibliograficos e
estatisticos sobre a situacdo habitacional a nivel nacional, regional e
local, também sera realizado um levantamento qualitativo e
quantitativo de alguns edificios do Centro Histérico de Cuiaba, para
identificar os mais aptos para intervencdo, levando-se em conta
materiais construtivos, estado de conservagdo, localizacdo e

relevancia historica dos mesmos.

TEMA

Este trabalho possui como tema a Habitacdo Social Coletiva no
Centro Histoérico de Cuiaba. Sua escolha resulta da necessidade de
intervengdes no Centro Historico de Cuiabd que respeitem o
patrimdnio edificado, que sofrem continuo processo de degradacgao
devido a descaracterizagao, abandono ou subutilizacao.

A abordagem do tema exige um aprofundamento na area de
patrimdnio arquitetonico, teoria de restauragdo e compreensiao das
metodologias adotadas com a finalidade de “redesenhar a obra
existente, procurando preservar o patrimonio edificado e toda a sua

envolvente fisica e social, de uma forma viva e dinamica,

compatibilizando a constante mudanca econdmica e de hébitos com
os elementos mais duradouros” (MALAFAYA, 2004, p. 62).

A proposta para a conservacao do patrimonio arquitetonico consiste
em dar um novo uso para edificagdes e terrenos vazios localizados no
Centro Historico de Cuiaba cuja preservagdo se faz necessaria para as
futuras geragdes como testemunho fisico da cultura, dos costumes e
modos de viver da regido, onde uso habitacional surge como uma
alternativa que busca harmonizar e manter ao maximo as
caracteristicas do Centro, aproveitando assim a sua localizacdo

privilegiada.

PROBLEMA DE PESQUISA

A Regido Centro-oeste atravessou nas ultimas décadas significativas
transformagoes, especialmente a partir dos anos 1970, onde o modelo
de urbanizagdo expressou-se com mais intensidade nas regides
metropolitanas, segundo Elias (2012, p. 13), estes espacos
constituiram-se ‘“‘em areas receptoras de intensos movimentos
migratdrios” cujas consequéncias foram um crescimento rapido e
desordenado. A cidade de Cuiaba, acompanhando o crescente

aumento das atividades agricolas e industriais no Estado de Mato



Grosso enfrentou um processo bastante intenso de crescimento urbano
e ocupacdo de territorio.

Nesse contexto, segundo Silva (2011, p. 245), o espago urbano que
foi sendo produzindo em decorréncia da modernizagdo da capital e
colaborando para o declinio do Centro Historico pode ser identificado
em trés fenomenos, de acordo com o autor o primeiro deles se deve a
“descaracterizacdo do passado e da memoria urbana” onde ocorreu a
rejeicdo da cultura local em detrimento da cultura vista como mais
moderna do Sul e Sudeste do pais, o segundo fendmeno se define pela
verticalizagdo das areas centrais e dispersdo da malha urbana, e o
terceiro se dd com a transferéncia das autarquias estaduais para o
Centro Politico e Administrativo (CPA) e abertura de novas avenidas.
Com isso o centro antigo de Cuiabd acaba por ser rapidamente
devastado por intervengdes agressivas, a exemplo da canaliza¢do do
corrego da prainha, seguido por um progressivo esvaziamento de sua
populacdo, que aos poucos se mudou para regides periféricas ou
condominios fechados, somado a isso, o surgimento de novas
centralidades como nos arredores de shoppings center ¢ do Centro
Politico e Administrativo, valorizando o solo urbano em seu entorno
e adquirindo novos usos (SILVA, 2010 p. 203).

A area de tombamento federal de Cuiaba possui cerca de 400 imdveis

(CONTE e FREIRE, 2005) muitos dos quais encontram-se atualmente

abandonados ou subutilizados, gerando uma desvaloriza¢do em toda
regido, apos a saida da populagdo residente, diversos edificios foram
destinados ao comercio popular, que além de provocar profundas
alteracdes em suas caracteristicas arquitetonicas, ficou concentrada
em certas areas, contribuindo com a sensacdo de inseguranca em
horarios ndo comerciais, onde as ruas ficam totalmente vazias e
tornam-se um ponto para o trafico de entorpecentes e prostitui¢ao.
Deste modo, o Centro Histérico de Cuiabd apresenta-se como um
local inseguro para a populagdo, 0 que aumenta o preconceito e a
desvalorizagdo, fazendo com que ela ndo frequente mais o espago,
intensificando a degradagdo dos seus imdveis e espagos publicos.

O rapido crescimento urbano que esvaziou o centro, foi também
responsavel por ocupar de modo desordenado as periferias da cidade,
a dispersdo urbana ocasionou em um gasto excessivo em
infraestrutura, equipamentos, manuten¢ao e transporte além de gerar
conflitos devido a ocupacdo irregular de 4reas vulneraveis,
prejudicando principalmente as classes menos favorecidas (SILVA,
2011, p. 251).

Para as elites tal processo foi benéfico, pois seu deslocamento do
centro antigo para novas centralidades criou, segundo Rolnik (2008,
p. 12) “ilhas de riqueza e modernidade” em meio ao tecido urbano

fragmentado, onde foram gastos “a quase totalidade dos recursos



publicos, geralmente em obras urbanisticas de grande efeito visual,
porém de pouca utilidade social” (ROLNIK, 2008, p. 12). Assim a
populacdo de baixa renda ficou refém de um “desenvolvimento
territorial pautado na subordinacdo a légica dos negécios” (Villaga,

1999).

Para além desses bairros privilegiados, temos um
mar de pobreza, cuja marca ¢ a caréncia absoluta
de investimentos e equipamentos publicos. Se
considerarmos que a dindmica de mercado
imobiliario e dos investimentos em infraestrutura
acontecem apenas na cidade formal [...] temos que
50% ou mais do territorio se reproduzem sem
nenhum controle ou regulagdo, e esse ¢ um
problema estrutural central de nossa realidade
urbana. (ROLNIK, 2008, p. 16).

Para Santos (1993, p. 96) a opc¢do pelo modelo rodoviario
também colaborou com o crescimento disperso e espraiamento
urbano, aliado a especulagdo imobiliaria, dificulta o acesso a terra e a
habita¢do, forcando a populagcdo mais pobre a residir nas periferias,
onde os gastos com deslocamento, bens e servicos sdo mais
dispendiosos.

Estes processos colocam em evidencia a segregacao social praticada

no pais, constantemente expresso na implantagdo de

empreendimentos habitacionais para populagdo de baixa renda, a
exemplo dos projetos do Banco Nacional da Habitacio (BNH) nas
décadas de 1970 e 1980, assim como o Programa Minha Casa Minha
Vida (PMCMYV), ambos promovidos em regides periféricas e
distantes de equipamentos publicos e servicos (AMARAL, 2009).

Maricato (2003) destaca o papel da “aplicacdo da lei para a
manutengdo de poder concentrado e privilégios, nas cidades,
refletindo e ao mesmo tempo promovendo a desigualdade social no

territorio urbano”.

OBJETIVOS

OBJETIVO GERAL

Este trabalho tem por objetivo desenvolver trés propostas distintas de
habitag¢do social coletiva no Centro Historico e seu entorno, visando a
reabilitacdo de edificios, assim como a constru¢do de novas

edificagdes, contribuindo para a sua recuperagao.
OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Realizar o levantamento teorico e bibliografico sobre a

tematica proposta.



e Fazer o levantamento de projetos referenciais para subsidiar
a proposta projetual.

e Elaborar trés propostas de Habitagao Social Coletiva
utilizando edificios histdricos e terrenos localizados no
centro de Cuiaba-MT, adaptando os mesmos para Habita¢ao
de Interesse Social e recuperando suas caracteristicas com
base nas normativas técnicas do Iphan, teorias da restauracao

e orientacdo das Cartas patrimoniais.

JUSTIFICATIVA

A escolha de imoveis localizados no regido central de Cuiaba, devem-
se as caracteristicas que o local apresenta, principalmente na éarea
tombada, ja que ela conserva o tracado colonial praticamente intacto,
acompanhando a sinuosidade topografica do terreno e remontando ao
ciclo minerador do inicio do século XVIII que originou a Vila Real
do Senhor Bom Jesus de Cuiab4, essa regido guarda o patrimonio
edificado da cidade (CONTE ; FREIRE, 2005, p. 170). Diversos
casardes ali existentes, executados com adobe e taipa, cobertura em
telhas coloniais de barro e grandes quintais com arvores frutiferas

representam o tradicional jeito de morar cuiabano. Juntamente com

diversas arquiteturas que segundo o autor ao longo de 300 anos
registram a evolucdo cultural e urbana.

O Centro Historico de Cuiab4, assim como em outros centros antigos
no Brasil, sofre um processo de esvaziamento de sua populacdo e
profundas alteragdes em suas atividades originais, onde diversos
imoveis encontram-se fechados ou subutilizados, acelerando sua
degradagdo, principalmente pela falta de interesse em sua
conservagao, ja que os proprietarios ao longo dos anos mudaram-se
para regides consideradas mais nobres da cidade. Segundo Vargas e
Castilhos (2015 p.04) “Assiste-se ao éxodo de atividades ditas nobres
e a saida de outras grandes geradoras de fluxo, como as
implementadas pelas instituicdes publicas”. Em algumas areas
evidencia-se uma enorme especializagdo de usos, principalmente
comercial, caracterizada por concentrar um enorme fluxo de pessoas
e servigos durante o dia. Entretanto, no periodo noturno as ruas
esvaziam-se, aumentando atividades informais como trafico de drogas
e prostituicdo, aumentando a inseguranga do local.

Do ponto de vista social o dinamismo e aproveitamento da
infraestrutura consolidada do centro histérico para implantacdo de
habitacdo de interesse social ¢ a mais efetiva para sua recuperagdo,
uma vez que essa area ja ¢ dotada de sistemas de abastecimento de

agua, energia elétrica, equipamentos comunitarios, transporte € outros



servigos, colabora com a diminui¢do da violéncia, ¢ fortemente
recomendado o estimulo residencial no centro, segundo Maricato
(2001), “[...] além dos aspectos ja apontados de vencer a ociosidade e
abandono, nas 24 horas do dia, as experiéncias provam que a melhor
alavanca para a recuperagdo de areas centrais sdo os programas de
moradia [...]”.

A moradia no centro também beneficia a populacdo que necessita
morar nas proximidades do trabalho. Afinal, “as familias
economizardo recursos no transporte, terdo maior acesso a Servicos,
tais como escolas, postos médicos, creches, etc.” (MINISTERIO DAS
CIDADES, 2008). Assim como poderdo aproveitar o tempo antes

gasto no deslocamento para realiza¢do de outras atividades.

METODOLOGIA

Tendo em vista os objetivos deste trabalho, a pesquisa proposta se
desenvolveu por meio do método qualitativo de investigacdo, pois a
“pesquisa qualitativa tem o ambiente natural como sua fonte direta de
dados e o pesquisador, como o seu principal instrumento” (LUDKE;

ANDRE, 1986, p. 51).
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Segundo Richardson (1981), esta abordagem, além de ser uma opgao
do investigador, justifica-se, sobretudo por ser uma forma adequada

para a natureza do fendmeno social.

O aspecto qualitativo de uma investigacdo pode
estar presente até mesmo nas informagdes
colhidas por estudos essencialmente
quantitativos, visto que, o enfoque € que, de fato,
exige uma metodologia  qualitativa ou
quantitativa. (RICHARDSON, 1981, p. 157).

Para elaboracdo deste trabalho foi realizado por intermédio de um
levantamento bibliografico (artigos, livros, dissertacdes e teses) sobre
conceitos e temas necessarios ao desenvolvimento desta pesquisa.
Sera também realizado um levantamento no local, com o intuito de
coletar dados quantitativos e qualitativos de edificios e terrenos do
Centro Historico e identificar os mais compativeis com as propostas
de intervengdo, serdo levados em conta caracteristicas como: estado
de conservagdo, localizagdo dos imoveis, relevancia historica,

métodos construtivos.

1.0 ESTADO DA ARTE

Inicialmente serd tragcado um breve resumo sobre a producdo

habitacional para populagdo de baixa renda no Brasil, considerando



os efeitos que o modelo produz para a cidade e demonstrar a
viabilidade da utilizagdo do espago urbano central e do estoque
residencial existente. Posteriormente serdo descritas as ideias gerais
sobre as teorias da restauragao do fim do século XIX até os dias atuais,
e por fim serdo apresentados alguns modelos de intervencao
praticados em sitios histdricos e que servirdo de base para as propostas

a serem desenvolvidas.

1.1 CONCEITOS

1.1.1 HABITACAO

Durante o periodo conhecido como Republica velha, havia a “[...]
postura de ndo reconhecimento da responsabilidade estatal na questao
da moradia [...] o estado ndo assumia a responsabilidade do prover
moradias nem a sociedade lhe atribuia essa fun¢do” (BONDUKI,
1994, p.714). A visdo predominante na época era que o estado apenas
deveria limitar-se a conceder incentivos a iniciativa privada para
producdo de moradias, nesse periodo foram construidas as vilas
operarias pelos industriais para servirem como residéncia para seus
funcionarios, marcando assim os primeiros empreendimentos de

grande porte construidos no pais.
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Habitacdo popular no Brasil segundo Buonfiglio (2018, p.11) surge
como politica publica no periodo da Era Vargas em 1930, estando
atrelada a questao da previdéncia social, onde a habita¢ao popular dos
chamados institutos de aposentadoria e pensao (IAP) eram vinculadas
as categorias de trabalho, “O estado assume o problema da habitacao
como questdo social; as iniciativas tomadas, no entanto, sdo
desarticuladas, posto que emanadas de diferentes 6rgaos e interesses

politicos” (BONDUKI, 1994, p.719).

A intervengdo do Estado apareceu em um
momento que ficou provado que a iniciativa
privada, que até entdo produzia habitagdes para
serem alugadas, se mostrou incapaz de atender a
demanda e os valores dessas habitagdoes eram
incompativeis com os salarios dos trabalhadores
(BARON, 2011, p.110).

Somente com a criacdo da Fundagdo da casa popular (FCP) que se
institucionaliza a nivel nacional a primeira agéncia dirigida
exclusivamente para a constru¢do de casas populares para as familias
de baixa renda, ja que os IAPs atingiam apenas um pequeno niimero
de associados com o tempo, devido a ma gestdo e a ndo recuperacao
do capital investido o FCP mostrou-se ineficiente (AZEVEDO, 1988,
p.108).



Em 1964, com o inicio do regime militar acontece uma ruptura com
relacdo ao modelo de intervengdo praticado pelo estado, onde o FCP
passou a ser considerado como uma institui¢ao irreparavel devido seu
vinculo profundo com o regime anterior. Os militares entdo
propuseram a criacdo do Banco Nacional de Habitagcdo (BNH) “Como
reagdo ao populismo em geral e a FCP em particular”, onde as novas
autoridades recusaram, no nivel do discurso, qualquer a pratica
governamental praticada antes de 1964, e tentando implantar para as
camadas de baixa renda uma politica habitacional em moldes

“empresariais” (AZEVEDO, 1988, p.109).

Com o BNH altera profundamente o quadro no
qual estava embasada a habitacdo popular a cargo
do Estado, porque a seguridade social plena deixa
de estar atrelada a ideia de provisdo habitacional,
tornando-se,  portanto,  politicas  sociais
diferenciadas. Uma vez distintas e distanciadas
essas duas politicas sociais, coube ao trabalhador
recorrer a aquisi¢do da casa pelo mercado
imobilidrio via financiamento e ndo mais por
intermédio de sua categoria especifica de trabalho.
Se o Estado era o produtor e financiador das
unidades habitacionais (IAP), com as mudancgas
de normas da legislacdo trabalhista, o Estado
deixa de produzir e passa a ser o financiador. O
setor privado, portanto, passa a construir
habitacdo popular com recursos estatais, desde o
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BNH até¢ hoje com a Caixa Economica Federal.
(BUONFIGLIO, 2018, p.11).

Com o objetivo de assegurar fonte constante e duradoura de
financiamento, foi criado o Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH),
utilizando a poupanca de maneira compulsoria (Fundo de Garantia
por tempo de servico - FGTS) ou voluntéria (Caderneta de Poupanga).
As intervengdes do BNH durante seus 22 anos ndo sdo despreziveis
em termos numéricos, financiando um total de 4,5 milhdes de
habitagdes, quase metade delas destinadas aos setores de classe média
(AZEVEDO, 1988, p.112).

Apesar do grande nimero de habita¢des financiadas, somente uma
pequena parcela foi destinada aos setores populares, destaca-se um
projeto piloto de recuperacao de edificios para habitacdo popular no
Centro Historico de Olinda em 1978, onde a titulo experimental
mostrou resultados bastante satisfatorios. (AZEVEDO, 2008, p. 35)
O BNH foi extinto com o advento da redemocratizagdo, sendo
considerado oneroso pela opinido publica, de eficiéncia contestavel e
vinculado com o antigo regime militar, sua desativagdo nao trouxe
nenhuma estratégia de acdo imediata, o que desarticulou boa parte do

conhecimento adquirido ao longo dos anos, suas atividades foram



assim incorporadas a Caixa Economica Federal. (AZEVEDO, 1988,
p-118).

O processo de transicdo trouxe de positivo uma emergente
participagdo popular, através dos movimentos sociais, onde inicia-se
a constru¢do de uma politica publica urbana e habitacional que estava
baseada nas agendas da reforma urbana, colaborando com a garantia
ao direito a moradia expresso na Constitui¢ao Federal em 1988, e no
Estatuto das Cidades em 2001 (MARTINS e POLLY, 2018, p. 96).
Ao fim dos anos 1990, o Fundo de Garantia (FGTS) tornou-se um
importante instrumento para o financiamento habitacional, mas
devido as instabilidades econdmicas ndo houve a implantagdo de um
programa habitacional estdvel. Em 2008 o Estado Brasileiro adota
segundo Martins e Polly (2018, p. 97) “politicas econdmicas
intervencionistas como forma de mitigar os impactos decorrentes da
crise mundial”, criando em 2009 o Programa Minha Casa Minha Vida
(PMCMV).

O programa possuia o objetivo de construir 1 milhdo de habitagdes
para familias de baixa renda, o Estado retomava o modelo de
producdo em escala similar ao BNH, sendo baseado nas agdes do setor
privado através “da criacdo de instrumentos para incentivar a
producdo ou a aquisicdo e requalificacdo de imoveis ja existentes”

(MARTINS e POLLY, 2018, p. 96). Desta maneira, o0s
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empreendimentos seriam executados por construtoras privadas e a
Caixa Economica Federal ficaria encarregada pela fiscalizacdo das
obras e entrega dos imoveis.

Contudo, Cardoso e Aragdo (2013 p. 44) enumeram oito pontos
criticos que estariam sendo mal equacionados pelo programa, sendo
eles: a auséncia de articulagdo com a politica urbana, a ndo utilizacao
dos instrumentos para o enfrentamento da questdo fundidria, os
problemas quanto a localizacdo dos empreendimentos, o privilegio
exagerado atribuido ao setor privado, a enorme escala dos
empreendimentos, a baixa qualidade arquitetonica e construtiva,
juntamente com a perda do controle social sobre a implementagdo do

programa.

Na ansia de poder viabilizar o maior nimero de
empreendimentos, o poder local ficara refém de
uma forma predatoria e fragmentada de expansao
da cidade. O “no da terra” permanecera intocado
e seu acesso se dara pela compra de terrenos por
valores de mercado (ou ainda acima destes). O
modelo de provisdo mercantil e desregulada da
moradia ird sempre procurar a maximizac¢do dos
ganhos por meio de operagdes especulativas. Nao
ha nada no pacote, por exemplo, algo que estimule
a ocupagdo de imoveis construidos vagos (que
totalizam 6 milhGes de unidades, ou 83% do
déficit), colaborando assim para o cumprimento



da fungdo social da propriedade. A existéncia
desse imenso estoque de edificagdes vazias € mais
um peso para toda a sociedade, pois sdo em sua
maioria unidades habitacionais providas de
infraestrutura urbana completa, muitas delas
inadimplentes em relagdo a impostos (FIX e
ARANTES, 2009, p.11).

O modelo de producdo de habitacdes populares nas periferias causa
grandes consequéncias a todos, pois exigem um alto custo para
ampliacdo das infraestruturas urbanas, levadas cada vez mais
distantes, para Rolnik e Nakano (2009) o distanciamento “entre os
locais de trabalho, os equipamentos urbanos e as areas de moradia

aprofundam as segregagdes socioespaciais e encarecem os custos da

mobilidade urbana” (ROLNIK e NAKANO, 2009).

A necessidade de levar a cidade aos distantes
locais onde estdo sendo construidas moradias
ocasiona, além de um gasto publico adicional, o
deslocamento da populagdo de baixa renda para
longe das oportunidades de emprego, estudo, lazer
e, muitas vezes, leva ao rompimento dos lagos
sociais e de solidariedade pré-existentes,
tornando-a ainda mais vulneravel diante da
escassez de recursos necessarios para que
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desenvolva suas capacidades (MARGUTI, 2018,
p. 126).

Além dos problemas relacionados ao local de implantacao os projetos
habitacionais populares possuem uma padronizagdo de plantas que
excluem a liberdade e a individualidade do morador ja que sdo
projetadas para “um morador abstrato, cuja Unica referéncia concreta
considerada ¢ a sua condicao social de membro de classe definida pelo
seu nivel de renda” (DE LAMONICA, 1997, p.12).

Deste modo, ¢ indispensavel que os instrumentos de inducdo do
desenvolvimento urbano sejam empregados visando aproveitar ao
maximo o adensamento de areas que possuam boa oferta de transporte
publico e outras infraestruturas (MARGUTI, 2018, p. 126). Sendo
importante ressaltar a necessidade de espagos urbanos que possuam
grande diversidade de usos, para que assim seja atingida vitalidade
urbana, e como resultado maior uso do espago, assim como sua

apropriagdo e conservagio (FULGENCIO, 2014, p. 10).

A politica habitacional do Brasil tem um historico
de oferta de créditos destinados a produgdo de
novas habitacdes e do ndo aproveitamento do
estoque de habitagoes edificados. A centralidade
das areas historicas ¢ excelente para a populacdo



de baixa renda e sua dindmica de vida.
(FULGENCIO, 2014, p. 10).

A relevancia do wuso habitacional para as areas centrais,
principalmente em regides Histoéricas, decorre justamente por
promover a permanéncia de pessoas, 0 prosseguimento ou
estabelecimento de cotidianos, possibilitando a formacdo de
representacdes coletivas, instituindo valores e resinificando memorias

(MACHADO BOGUS; LOPES DE SOUZA, 2016, p. 859).

Ao mesmo tempo, a reutilizagdo dos iméveis dos
centros historicos, habitando-os e atualizando-os
na sua capacidade de uso, qualifica a habitacao,
inserindo-a em um habitar, em um lugar
espacialmente qualificado que carrega memorias
que instigam a construgdo de mecanismos de
pertencimento e sociabilidade, fortalecendo as
identidades, a autoestima e a apropriacdo do
processo historico; dando-lhe prosseguimento,
nio como mera transmissdo, mas CcOMmo
transformacdo da realidade urbana (MACHADO
BOGUS, LOPES DE SOUZA, 2016, p. 859).
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1.1.2 PATRIMONIO

A realizagdo das propostas para habitagdo Social coletiva no Centro
Histérico de Cuiaba, possuem como base teodrica as ideias
desenvolvidas por Teodricos da Restauragao, principalmente de Renato
Bonelli (1911-2004) que defende o chamado restauro critico.

O restauro critico tem como pressuposto a negagao do enquadramento
dos monumentos histéricos em categorias pré-determinadas ou
esquemas e regras preconcebidas, afirmando que cada obra ¢ Unica,
exigindo assim soluc¢des Unicas. Portanto as solucdes precisam derivar
de uma meticulosa andlise do monumento, uma indagacdo
fundamentada na critica e na histdria, com objetivo de determinar a
sua qualidade estética, Sendo assim, longe de ser uma atividade
empirica proveniente de exigéncias praticas, o restauro deve ser
reconhecido como ato cultural, embasado na historia e na estética

(CUNHA, 2010, p. 98).

Uma obra arquitetbnica ndo ¢ apenas um
documento, mas acima de tudo, é um ato que em
sua forma exprime totalmente um mundo
espiritual e que, por isso, assume importancia e
significado. Ela representa para a nossa cultura o
mais alto grau, justamente por seu valor artistico
e, precisamente a partir desta consideracdo
fundamental, surge o novo principio orientador da
restauracdo: assegurar ao valor artistico a



prevaléncia absoluta, em relagdo aos outros
aspectos e caracteristicas da obra, que devem ser
considerados apenas na dependéncia e em fungao
daquele tnico valor (BONELLI, 1983, p. 347).

O restauro, portanto, somente deve partir da indagacao direta da obra,
onde suas qualidades artisticas sdo definidas segundo Bonelli a partir
de um “ato critico, julgamento baseado no critério que identifica no
valor artistico e, portanto, nos aspectos figurativos, o grau de
importancia e o valor do proprio trabalho”, e o papel do restaurador,
a partir desse reconhecimento ¢ o de “recuperar, retribuir e libertar, a
obra de arte, isto ¢ todo o conjunto de elementos figurativos que
constituem a imagem e através dos quais se realiza e exprime sua
individualidade e espiritualidade” (CUNHA, 2010, p. 99).

O restauro critico além de se definir por um processo critico que
percorre toda duragdo da intervencdo, e ndo somente um primeiro

momento, se caracteriza também como um processo criativo.

Quando a repeticdo da imagem conduzida na
forma figurativa é interrompida por destruigdes ou
onus visuais, o0 processo critico ¢ forgado a usar a
fantasia para reconstruir as partes ausentes ou
reproduzir as ocultas e, finalmente, encontrar a
unidade completa da obra, antecipando a visdo.
monumento restaurado (BONELLI, 1983, p. 347).
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A reconstituicdo da unidade figurativa do restauro critico segundo
Cunha (2010, p. 99) ndo deve ser confundida com a unidade estilistica
de Viollet-le-Duc, mas ao contrario, ja que esta sempre subordinada a
analise critica e as limitacdes do edificio. Da mesma maneira a
criatividade do restaurador deve ser condicionada a realidade material
do monumento e no respeito absoluto a ele “ndo se trata, portanto, de
um gesto personalista, mas de uma criatividade sempre subordinada
ao objetivo da conservagdo e transmissao ao futuro do bem cultural”

(CUNHA, 2010, p. 99).

A restauragdo como um processo critico e a
restauracdo como um ato criativo estdo, portanto,
ligadas por uma relacdo dialética, na qual o
primeiro define as condi¢cdes que o outro deve
adotar como premissas intimas ¢ onde a agdo
critica realiza a compreensdo do trabalho
arquitetonico, que a acao criativa ¢ chamada para
continuar ¢ integrar (BONELLI, 1983, p. 347).

1.1.3 TIPOS DE INTERVENCAO

As propostas para Habitagdo Social Coletiva serdo compostas por trés
tipos distintos de intervencgao, e estdo inseridas no bairro Centro Norte

do municipio de Cuiaba-MT.



Para elaboracdo das propostas foi considerada a teoria descrita
anteriormente como base metodologica para os projetos, assim como
conceitos e definigdes citadas no Manual de Elaboracdo de Projetos
de Preservacdo do Patrimonio Cultural do Programa Monumenta e

diversas Cartas Patrimoniais.

Figura 1 - Mapa de Localizagdo das Intervencdes
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A 1* e 2* Intervengdes estdo localizadas dentro da poligonal de
Tombamento Federal, ja a 3* Intervencao esta localizada na area de
entorno, ambas estdo condicionadas a Normativa do Centro Historico

de Cuiaba devendo respeitar os critérios estabelecidos na mesma.
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Figura 2 - Mapa de Localizagdo das Interveng¢des Centro Norte

Elementos do Mapa
[ Centro Norte
[ Poligonal Area de Tombamento

16°0N

| (3 Poligonal Area de Entorno
@ 1 Intervengio
" @ 22 Intervengao

. 32 Intervengao

9N

0 200 400 600 m
P e —

29N

Sistema de coordenadas Geogréficas,
Datum SIRGAS 2000.
Autor: Anderson A. Ramme
Data: 05/06/2019.

30E 10°%0€E 17%€E

Fonte: Anderson Ramme, 2019

1.1.3.1 PROJETO DE INTERVENCAO NO PATRIMONIO
EDIFICADO

A primeira proposta para habita¢do Social corresponde a reabilitagao
de um antigo sobrado em estilo eclético localizado da Rua Galdino
Pimentel esquina com a Rua Campo Grande, dentro do perimetro de
tombamento federal, o local € conhecido como Casa Orlando, onde
funcionou uma casa comercial com mesmo nome, o edificio encontra-

se atualmente fechado.



A interven¢do a ser realizada no imodvel consiste na recuperagdo de
sua integridade fisica e estética por meio do restauro, a proposta
pretende adequar a edificagdo de modo a comportar cinco habita¢des

de interesse social e uma loja comercial no pavimento térreo.

1.1.32 PROJETO DE INTERVENCAO EM EDIFICIO
DEGRADADO

O segundo projeto diz respeito a uma edificacdo em estilo eclético
localizada na Rua Pedro Celestino, ao Lado do antigo Cine
Bandeirantes, também dentro do perimetro de tombamento, o edificio
atualmente possui apenas a fachada.

A proposta utiliza a fachada existente, recuperando-a, o restante do
terreno serd utilizado para construcdo de quatro habitagdes novas,

utilizando materiais e estilo contemporaneo.
1.1.3.3 PROJETO DE INTERVENCAO EDIFICACAO NOVA

A terceira interven¢do localiza-se na area de entorno do centro
historico, possui acesso por duas vias, a rua Comandante Costa e a rua
Bardo de Melgago, o terreno encontra-se totalmente vazio e sem

vegetacao.
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O projeto caracteriza-se pela construcdo de quinze de habitagdes
térreas, cada habitacdo possui area para amplia¢do e estacionamento

proprios, onde o acesso se da por uma via interna.

1.2 PATRIMONIO E CUIABA

De Lamonica (1997, p. 33) distingue trés ciclos de producdo do
espaco urbano em Cuiabd, analisando e descrevendo o processo de
evolugdo dos diferentes momentos do desenho urbano ¢ da

arquitetura.

e Ciclo de Mineracdo: compreendendo desde da
fundagdo do arraial em 1722 até 1820, quando passa a
sediar a capital da provincia de Mato Grosso.

e Ciclo da Sedimentacio Administrativa: entre os
anos 1820 e 1968, data da demoli¢do da Catedral do
Bom Jesus de Cuiabd e expansdo da fronteira
capitalista na Amazdnia a partir do estado de Mato
grosso.

e Ciclo da Modernizacio: a partir de 1968, devido a
enormes fluxos migratorios gerando a diversificacio

das fungdes urbanas.



A regido central da América do Sul, local habitado por uma enorme
diversidade de povos indigenas, j4 era conhecido pelos espanhois
desde o século XVI, mas sua ocupagdo por colonos portugueses
iniciou-se apenas no final do século XVII, principalmente vindos da
capitania de Sao Paulo, essa ocupacdo reproduzia um movimento
denominado “sertanismo” que além do aprisionamento de nativos e a
busca por metais preciosos constituia um complexo sistema de
relagdes sociais, econdmico e cultural (OLIVEIRA, 2008, p. 29).
Esses deslocamentos se davam tanto por vias terrestres quanto por
vias fluviais, e com a reproducdo de tais praticas deu-se o inicio de
pequenos plantios de rocas nas margens dos rios e caminhos
terrestres, mas ¢ somente com a descoberta de metais preciosos
proximos ao rio Cuiabd que se inicia uma ocupagdo colonial
permanente, a primeira explora¢do sistemdtica de ouro ocorre nas
minas do rio Coxipd-Mirim, descobertas por Pascoal Moreira Cabral
em 1719, em seguida, diversas lavras sdo descobertas, incluindo a
principal delas, localizada no corrego da Prainha, afluente do rio
Cuiaba (OLIVEIRA, 2008, p. 31).

A ocupagao da margem direita do corrego da Prainha se inicia no ano
de 1722, dando inicio ao arraial do Senhor Bom Jesus de Cuiaba, em
torno das jazidas proximas a colina do Rosario inicia-se o

povoamento, o local de implantacao do arraial foi escolhido devido a

19

topografia menos acidentada, facilitando assim o agrupamento de
construcdes. As edificacdes erguiam-se sem qualquer preocupacao
urbanistica, sendo aproveitado os espagos livres nas encostas de
escavagao de ouro (DE LAMONICA, 1997, p.42).

A ordem de elevar o arraial para vila se d4 em 1727 com a vinda de
Rodrigo César de Meneses, governador de Sao Paulo (OLIVEIRA,
2008, p. 32). Na ocasido o povoado ndo possuia mais o aspecto de
acampamento provisorio “em meio a rancharia de palha erguiam-se ja
as primeiras moradas cobertas de telha” (DE LAMONICA, 1997,
p.37).

Do ponto de vista da producao do espago urbano,
o resultado ¢ expressdo do barroco, tanto nos
primeiros esbogos do desenho urbano quanto na
arquitetura. O pelourinho a Matriz, as igrejas do
rosario e Senhor dos Passos assentam os primeiros
pontos de tensdo em torno dos quais a vila se
estrutura e se organiza. (DE LAMONICA, 1997,
p-42).

A tipologia arquitetonica das primeiras casas cuiabanas segue o
padrdo paulista do século XVIII, com algumas caracteristicas
particulares, eram implantadas sobre o alinhamento das ruas e limites
laterais dos terrenos, coladas umas as outras, suas fachadas eram
estreitas e o pé direito baixo, as aberturas caracterizam-se como

estreitas e pequenas. Os alicerces eram de pedra cristal com baldrames



de pedra canga, as paredes de taipa de pildo, adobe ou pau-a-pique
(DE LAMONICA, 1997, p.46).

A malha urbana de Cuiaba se adensa no final do século XVIII ao
inicio do XIX definindo melhor a sua estrutura, em 1820 inicia-se o
Ciclo da Sedimentagdo Administrativa, que corresponde a
transferéncia da Capital da Provincia de Mato grosso para Cuiaba, e
diminui¢do da atividade mineradora, onde o contorno do tragado

urbano adquire caracteristicas mais nitidas, somado ao

enriquecimento e diversificagdo do conjunto arquitetonico com a
construcao de edificios publicos, sobrados e grandes casas térreas (DE

LAMONICA, 1997, p. 49 e 54).

A mancha urbana se adensa entre o largo da
Mandioca (pelourinho e palacio dos Capitaes
Generais) e os largos do Palacio Provincial e da
Matriz. A malha viaria central ganha contornos
claros com a defini¢do das ruas de Baixo, do Meio
e de Cima. Esta ultima transforma-se na mais
importante rua da Vila. (...) Os largos a frente e ao
lado da Matriz recebem contornos definitivos,
com a construgdo de edificios publicos do
complexo administrativo do governo provincial.
A medida que essas pragas se definem, passam a
constituir pontos de tensdo do crescimento
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urbano, amarrando novas vias paralelas e
transversais (DE LAMONICA, 1997, p. 54).

Figura 3 - Vila Real do Bom Jesus de Cuiaba no Sec. XVIII
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Fonte: Instituto do Patriménio Artlstlco e Nacional (IPHAN)
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Em virtude da elevagdo de Cuiab4d como Capital da Provincia em
1835, diversos edificios simbodlicos da cidade como por exemplo a
Igreja Bom Jesus, Senhor dos Passos e Santa Casa de Misericordia
passam por remodelagdes para conferir-lhes maior requinte, afim de
compatibilizar com a nova funcdo da cidade, essas intervengdes
acabam por definir novas referéncias estéticas como elementos
decorativos para fachadas e pé direito mais elevado (DE

LAMONICA, 1997, p. 49 e 61).



Figura 4 - Ponte de Pedra sobre o Coérrego da Prainha

Fonte: Instituto do Patrimdnio Artistico e Nacional (IPHAN)

Apesar de escasso, o ouro ainda se mantem como principal riqueza da
regido, o estrato dominante ¢ composto por mineiros, fazendeiros
abastados, comerciantes e uma nova elite de funcionarios ptblicos. A
fisionomia da cidade se modifica com a construgdo de sobrados e
residéncias térreas onde as dimensdes internas e o mobilidrio
marcavam o status do proprietario, mas mantinham o despojamento e
a simplicidade caracteristicos da casa cuiabana (DE LAMONICA,
1997, p.79).

A camada social mais pobre da populagdo procurava reproduzir as

caracteristicas do modelo de residéncia da classe dominante, mas com
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limitagdes, possuiam &rea construida menor, a inexisténcia de
vidracgas, a simplicidade do mobilidrio e pé direito reduzido, quanto
maior a mobilidade social das familias, mais detalhadamente
reproduziam o modelo dominante de habitacio (DE LAMONICA,
1997, p.85).

No fim do século XIX, em um segundo momento do Ciclo da
Sedimentacdo Administrativa a mancha urbana ¢ caracterizada por
um maior adensamento mas sem alteragdes em seu tamanho, ¢ a
adocdo de novos modelos na arquitetura, onde as edificagcdes passam
a contar com afastamentos de uma ou ambas laterais dos terrenos,
juntamente com um uso maior de decoracdes nas fachadas,
principalmente os balatstres e relevos geométricos (DE
LAMONICA, 1997, p.90 ¢ 96).

Esse periodo do ponto de vista econdomico ¢ caracterizado pela
implantacdo de usinas agucareiras e pela exportacdo de borracha
conferindo ao porto uma grande vitalidade, sdo implantadas vérias
empresas de importacdo e exportagdo, a Casa Orlando destaca-se
como representacdo mais expressiva da arquitetura comercial dessa
fase, sendo justamente um dos ultimos exemplares existentes (DE
LAMONICA, 1997, p.100).

Apesar da iniciativa privada iniciar sua presen¢a no desenvolvimento

urbano, as grandes obras ainda permanecem por conta da



administracdo publica, a Matriz do Bom Jesus passa por reformas em
sua fachada, harmonizando com seu interior, ganhando duas torres

laterais € um primoroso frontdo (DE LAMONICA, 1997, p.104).

Figura 5 - Catedral Bom Jesus de | Figura 6 - Catedral Bom Jesus de
Cuiabd Sec. XX

Cuiaba Sec. XIX

D

Fonte: cuiabamt300.com.br

.

Fonte: biogeleuz‘z;.blogspot.com

Apods esse periodo Cuiaba entra em uma profunda estagnacgao
econdmica devido a queda na exportacdo de borracha e cana-de-
acucar, nao sendo observado nenhum crescimento da cidade, apesar
disso, ¢ o periodo onde ocorre uma enorme efervescéncia cultural,
onde o isolamento da cidade devido a diminui¢do da navegagdo e
precariedade das estradas colabora para praticas de reciprocidade e

interagdo social (DE LAMONICA, 1997, p. 107).
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Cultivou-se a cuiabania, definiu-se o seu perfil, a
sua identidade. E o trago com que se costurou esse
modo de ser cuiabano e que se constituiu na sua
marca dominante foi a alegria. A alegria em suas
diferentes expressdes ¢ nuances, que vao desde a
jocosidade, gozagao, espirito critico,
divertimento, até o jubilo e exaltagdo, permeando
as relagdes sociais, manifestando-se até mesmo
nas disputas e rivalidades (DE LAMONICA,
1997, p. 112).

Com o inicio do Estado Novo de Getilio Vargas inaugura-se a
chamada conquista do Centro-Oeste e da Amazonia com objetivo da
interiorizagdo do Pais, caracterizada pelo avanco da fronteira agricola
e inicio dos fluxos migratérios. Julio S. Muller ¢ nomeado como
Interventor de Mato Grosso iniciando o terceiro momento do Ciclo da
Sedimentacdo Administrativa onde ocorre um rompimento na
fisionomia tradicional da cidade, ao contrario do momento anterior
verifica-se uma nova dinamica do tracado urbano, sao abertas novas
vias e construidas novas edificagcdes como o Grande Hotel, cine teatro
e edificio dos correios (DE LAMONICA, 1997, p. 114).

Na avenida Getalio Vargas ¢ inaugurado um novo padrao
arquitetonico, onde os edificios sdo implantados soltos no terreno e
utilizam novos materiais construtivos, posteriormente  s3o
introduzidos os edificios com vérios pavimentos, entre eles o novo

palacio do Governo, com sete pavimentos quebrando a



horizontalidade do antigo centro, aos poucos novos edificios foram
sendo introduzidos nas imediagdes da pragca da Matriz (DE

LAMONICA, 1997, p. 121 e 123).

Figura 7 - Construg@o do novo Palacio Alencastro em 1959
b b g L Wi
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Fonte: cuiabamt300.com.br

Com o inicio da constru¢dao da rodovia Cuiaba-Porto Velho o fluxo
migratorio se intensifica e a cidade de Cuiaba passa a desempenhar
papel de suporte para a ocupacdo da Amazodnia iniciando assim o
Ciclo da Modernizagdo a partir da década de 60. O discurso de

integracdo produtiva passa a privilegiar empreendimentos
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agropecuarios, especialmente porque Mato Grosso possuia enormes
areas de terras agricultaveis, Florestas e locais propicios para a
bovinocultura (DE LAMONICA, 1997, p. 124).

A partir do golpe Civil-Militar de 1964, o Governo Federal passa a
promover diversos instrumentos para expansao capitalista em dire¢ao
a Amazobnia, apoiada na ideologia de ocupacdo de “espagos vazios”

onde:

Considera-se “vazio”, portanto, qualquer espago
ainda ndo integrado ao modo de producdo
capitalista, incluindo as areas historicamente
ocupadas por povos indigenas ou por camponeses,
uma realidade indesejavel autoritariamente
desconsiderada” (DE LAMONICA, 1997, p.
125).

O enorme fluxo migratdrio comega a exercer pressao sobre a cidade
de Cuiab4, cuja estrutura urbana ndo estava preparada para absorver
o grande numero de pessoas, assim o crescimento urbano acelera de
modo frenético, o governo estadual vé-se obrigado a adotar uma
politica habitacional voltado para popula¢do de baixa renda, surge
assim a Companhia de Habitagdo Popular do Estado de Mato Grosso-
COHAB construindo seu primeiro projeto o Nucleo Cidade Verde,

conhecido como Cohab Velha (DE LAMONICA, 1997, p. 126).



Populacdo de Cuiaba
ANO URBANA RURAL TOTAL (hab.)
1960 * * 57.860
1970 90.683 12.744 103.427
1980 198.086 15.065 213.151
1990 394.136 7.167 401.303
Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE)

Das diversas intervengdes ocorridas na década de 60 movidas pelo
desejo de progresso e modernidade, a mais simbolica foi a demolicao
da Catedral do Bom Jesus no ano de 1968 por seu ‘“contetdo
simbolico expresso nas tensdes entre o velho e 0 novo, o provinciano
e o metropolitano, o conservantismo e o progressista, o tradicional e
o moderno que antagonizavam a sociedade cuiabana” (DE
LAMONICA, 1997, p. 127). Essa ansia por modernidade
caracterizou-se “pela aversdo ao antigo que, imediatamente, passou a
significar atraso, anacronismo, incapacidade para o progresso”
(FIGUEIREDO, 1979, p. 174).

A destruigdo era justificada pela promessa de desenvolvimento
durante esse periodo de integracdo econdmica, levando o cuiabano a
questionar o valor de seus espacos, sua arquitetura e tradi¢des. Tudo
que fosse distinto do velho, as vezes independente de sua qualidade

introduziu-se como expressdo do novo, o antigo centro sofre uma
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enorme descaracterizacdo em sua fisionomia (DE LAMONICA,
1997, p. 130).

A partir da década de 70 a expansdo da cidade impde ao centro
historico a concentragao de comercio e servigos, essa fungdo acarreta
a valoriza¢do do solo urbano, forcando a verticalizacdo do espago e
intensificando a descaracterizagdio do centro, surge alguns
movimentos de revalorizagdo da memoria urbana, colaborando para o
processo de tombamento (SPHAN, 1985).

As areas indicadas para tombamento descritas no dossié do Centro
Histérico de Cuiabd em 1985 traziam duas areas distintas a serem
protegidas, que correspondiam a dois tipos de ocupagdo, a primeira
refere-se ao nucleo inicial da cidade, com seu tragado urbano e acervo
arquitetonico do sec. XVIII, XIX e XX. A segunda area engloba a
regido de entorno da igreja da Boa Morte, sendo ela uma ocupagdo do
sec. XIX, sendo estas englobadas por uma tUnica area de entorno
(SPHAN, 1985, p.55).

Durante o processo de mapeamento para a realizagdo da delimitagdo
do poligono de tombamento em 1987 fica descrito na Informacgao n°

032/87 a defini¢do do Centro Histérico de Cuiabd como:

aquilo que representa a heterogeneidade que
caracteriza a cidade, levando-se em conta as
diferentes relagdes socioculturais expressas num



espaco bastante definido historicamente, que veio
se solidificando, ao longo do tempo, como nucleo
urbano e, por isso mesmo, como realidade
complexa (SPHAN, 1987, p. 04).

A principal ameaca a preservacao do centro historico de Cuiaba era a
sua tendéncia a verticalizagdo, assim, a delimitagcdo da poligonal de
tombamento buscou manter a area onde se concentrava o maior
numero de edificagdes compativeis com a estrutura antiga que
constituia uma composi¢ao unitaria, a area de entorno ¢ definida como
“consequéncia da leitura do documento, pela conexdo que mantem

com a constituicao do nucleo” (SPHAN, 1987, p. 10).

A tipologia caracteristica do Centro Historico de
Cuiaba, corresponde a uma volumetria
predominantemente baixa, com edificagdes de um
pavimento, na sua maioria, ou dois, com
implantacdo na testada e divisas laterais do lote.
As caracteristicas de fachadas sdo o equilibrio
entre cheios e vazios, com aberturas
correspondentes aos vaos de portas e janelas. Os
programas sdo do tipo residencial e servigos
(SPHAN, 1989, p. 02).

A nocao de um centro histdrico € aqui compreendida como a unido do
corpo fisico e social, ou seja, a cidade entendida em seu sentido mais

amplo como cendrio fisico, atividades e populagao.

25

“Nessa perspectiva, o problema de conservagao
do centro historico se transforma principalmente
num problema social, porque o objeto a tutelar ¢
uma qualidade de vida ¢ ndo uma forma a
contemplar” (BENEVOLO, 1984, p.71 e 72).

Em Outubro de 1987 ¢ publicado no Diario Oficial da Unido o Edital
de Notificagdo aos proprietarios de imoveis localizados no poligono
de tombamento para no prazo de 15 dias efetuarem as impugnacdes,
ao todo foram treze impugnacgdes, posteriormente sdo apresentadas as
contra razdes afirmando que as razdes de alguns proprietarios sio
fundamentadas em uma “compreensao insuficiente dos objetivos da
aplicacdo do Decreto-Lei n° 25 e de seus efeitos” (BRANDAO, 1997,
p. 166).

O processo de tombamento do Centro Histdrico de Cuiaba ¢ aprovado
no dia 19 de agosto de 1988 por unanimidade na reunido do Conselho
Consultivo da Secretaria do Patrimonio Historico e Artistico
Nacional, mas somente em agosto de 1989 ¢ publicado no Didrio
Oficial da Unido e sua homologag¢do pelo Ministro da Cultura ocorre

somente em 04 de novembro de 1992 (BRANDAO, 1997, p. 168).



Figura 8 - Poligono de Tombamento do Centro Historico de Cuiaba
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O Conjunto Arquitetdnico, Urbanistico e Paisagistico de Cuiaba esta
inscrito no Livro do Tombo Arqueoldgico, Etnografico e Paisagistico
e diz respeito a um fragmento do espagco urbano da capital,
caracterizado pela integridade de seu tecido urbano, arruamento e a

somatoria de arquiteturas de diversos periodos

O Sitio Tombado circunscreve-se ao tecido
urbano consolidado até o final do periodo
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colonial, ainda integro, e hoje é uma parte da area
central de Cuiabd (cerca de 10% do centro
urbano). E foco referencial, e, ainda mantem-se
ativo com atividades comerciais e de servigos,
alguns especializados ou adaptados aos
condicionantes do Sitio Historico (BRANDAO,
1997, p. 168).

1.3 FUNCAO E USOS

Segundo Nelson Saule Junior (2004, p. 213) “a fungdo social da
propriedade ¢ o nucleo basilar da propriedade urbana”. Assim
considera-se que a subutilizagcdo de imdveis antigos ¢ maléfica ndo
somente em relagdo a preservagdo do patrimdnio, mas também com

relacdo as demandas, necessidades e interesses coletivos.

Parte-se do pressuposto de que a manutengao e o
estimulo ao uso habitacional sdo fundamentais
nos processos de preservagdo dos centros
historicos, uma vez que isso ja ¢ fortemente
recomendado nas Cartas Patrimoniais. Desde a
década de 1970 vem sendo expressa em tais cartas
a preocupacdo com a fungdo social dos
monumentos € com O compromisso social na
reabilitagdo dos centros historicos. (CARDOSO,
2012, p.14).

O uso da regido central como moradia representa um melhor

aproveitamento da infraestrutura consolidada e do estoque



habitacional existente, assim como colabora para o controle da
ocupagdo de areas ambientalmente sensiveis da periferia (CASTRO,

2010, p.03).

O centro foi descartado pelos ocupantes de maior
renda de outrora, mas desperta o interesse das
familias organizadas em movimentos sociais e
habitantes dos bairros mais proximos (CASTRO,
2010, p.03).

1.4 BENEFICIOS SOCIAIS

A ocupagdo de imoveis no centro configura a oportunidade de
construcdo de uma sociedade democratica, ja que sua recuperacao
representa a pluralidade de usos caracteristica destes nucleos antigos,
onde a existéncia conjunta de espagos de comercio, servigos e
habita¢do ostentam abundante oferta de empregos, espagos publicos e

moradias (CASTRO, 2010, p. 03).

Uma moradia adequada constitui-se em um dos
passos para a inclusio social e para o combate a
pobreza e esta relacionada diretamente com a
qualidade de vida da populagdo, o seu bem-estar e
a equidade social. E uma forma do cidaddo se
inserir na cidade e na sociedade ¢ um dos passos
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para garantir a sua igualdade. (MONTEIRO; DE
REZENDE VERAS, 2017, p.11).

Buscou-se conceituar brevemente qualidade de vida, para assim
relaciona-la a proposta, onde posteriormente se exemplificou algumas
vantagens do ponto de vista social e patrimonial, assim como sua

relevancia no cendrio atual.

1.4.1 QUALIDADE DE VIDA

Qualidade de vida segundo Mazzeto (2000, p.22) ¢ um conceito de
dificil defini¢do, o autor associa qualidade de vida a qualidade
ambiental salientando que “a vida est4 ligada de forma irrefutavel ao
seu ‘meio nutridor’ das condigdes fisicas quimicas e bioldgicas que a
mantem” simultaneamente as “necessidades humanas também
requerem o sustentdculo do ambiente humano e social para

sobreviver” (MAZZETO, 2000, p. 22).

O meio ambiente, conforme as propriedades dos
seus elementos, produz uma qualidade ambiental
que pode ser benéfica ou maléfica para nossa vida,
assim, entendo por sadia ou boa qualidade de vida
os parametros fisicos, quimicos, bioldgicos,
psiquicos e sociais que permitam o



desenvolvimento harmonioso, pleno e digno da
vida (TROPPMAIR, 1992).

Sendo assim Mazzeto (2000, p. 24) considera qualidade de vida,
relacionando o meio ambiente a0 homem ¢ determinando os “[...]
requisitos e as condigdes minimas que um ecossistema deve oferecer”
de maneira que, na sociedade da qual se participa seja possivel
“realizar as relagdes ambientais que lhe sdo inerentes, com vistas a
sua manutencdo, evolugdo e auto superacao” (MAZZETO, 2000, p.
24).

A promog¢do de habitagcdo social no centro consolidado da cidade
promove a aproximacdo da populagdo de baixa renda aos locais que
possuam boa oferta de bens e servicos. Ao mesmo tempo espera-se
que a promogao de dinamismo em areas centrais reduza a segregacao
social e espacial, também melhore as possibilidades de que populacao
se integre a vida urbana e a economia. acredita-se que “a promocao
de habitagdo no centro para familias de baixa renda certamente
contribuird para reduzir a pressdo pela expansdo nas fronteiras
urbanas e o adensamento excessivo de bairros periféricos” (BRASIL,

2008).
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1.4.2 INOVACAO SOBRE A TEMATICA

A proposta possui como caracteristica o confronto ao modelo de
producdo habitacional de baixa renda praticado atualmente,
caracterizado pela constru¢do de unidades habitacionais padronizadas
em grande escala nas periferias da cidade, desprovidos de
equipamentos urbanos e com péssima qualidade construtiva e de

projeto.

A questao da habitacao social nunca foi, no Brasil,
objeto central dos projetos de reabilitacdo de
centros  historicos.  Tradicionalmente, as
intervengoes t€ém desconsiderado esse tema, sendo
predominante a visdo de que o lugar dos pobres ¢é
nas periferias e que a recuperacdo dos nicleos
histéricos deveria estar voltada prioritariamente
para o turismo e as atividades culturais
(BONDUKI, 2010, p. 316).

A temadtica propde a destinagdo imoveis que se encontram
abandonados ou subutilizados para habitacdo voltada a classes menos
favorecidas, além de tentar desconstruir a ideia dominante de que para
requalificar edificios historicos ¢ preciso transforma-los em museus,
centros culturais e galerias. Rolnik e Botler (2018) citam que as

politicas de reabilitagdo praticadas atualmente sdo bastante distintas



das antigas propostas de renovacdo urbana de regides historicas,
“apregoadas pelo modelo ‘para-turista-ver’ do planejamento
estratégico, consistem num processo de recuperagdo e reapropriacao,
pelos cidaddos, de areas ja consolidadas da cidade” (ROLNIK;
BOTLER, 2018).

Estas iniciativas dependem de um conjunto de
acoes que possam garantir a utilizagdo sustentavel
dessas 4reas consolidadas de forma a
disponibilizar o estoque imobiliario atendendo a
demanda habitacional emergente no pais. A
politica de reabilitagdo urbana devera, dessa
forma, promover a diversidade de usos e de
atividades voltadas para o desenvolvimento
urbano, social e econdmico, aproveitando a
reutilizagdo de edificacdes ociosas, de areas
vazias ou abandonadas, subutilizadas ou
insalubres, bem como na melhoria da
infraestrutura, dos equipamentos e dos servigos
urbanos. (ROLNIK; BOTLER, 2018).

1.5 BENEFICIOS AMBIENTAIS

Do ponto de vista ambiental, segundo Martins (2016, p. 17) “[...]
reabilitar edificagdes abandonadas ¢ destina-las a moradia social traria
grande vantagem para a cidade, uma vez que o tempo necessario de

uma reforma ¢ inferior ao de uma construcao nova [...]”.
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As intervengOes de reabilitagdo sdo também
oportunidades de promover a sustentabilidade
ambiental. O edificado existente nao pode
simplesmente ser transformado em mais toneladas
de residuos por tratar. Pelo contrario, a sua
reabilitacdo ¢, para além de um acto de
valorizacdo dos recursos historicos, uma via para
a conservagio dos recursos ambientais. E portanto
necessario  desenvolver  intervengdes  de
reabilitacdo do meio edificado que conciliem a
preservacdo do patrimdnio, a actualizagdo das
condigdes de funcionalidade ¢ conforto, ¢ a
melhoria do desempenho ambiental. (MOURAO;
PEDRO, 2005, p. 03).

A utilizagdo das areas centrais para moradia social, pode colaborar
com a redugdo de ocupagdes em dareas de risco como encostas,
imediagdes de corregos e areas de prote¢do ambiental, j4 que como
cita Maricato (2003, p.158) “a falta de alternativas habitacionais, seja
via mercado privado, seja por politicas publicas sociais ¢, evidente
motor que faz o pano de fundo dessa dindmica de ocupacdo ilegal e

predatdria de terra urbana.”

1.6 ASPECTOS NORMATIVOS

Diversos documentos a nivel internacional, nacional e municipal
compdem o arcabouco tedrico que orienta as intervengdes no

patrimdnio edificado, assim como a promogao de habitacdo social, a



estrutura foi organizada em cada tdpico descrevendo os documentos
pertinentes ao patrimdnio, em seguida foram descritos os documentos

relativos a habitagao.

1.6.1 NO AMBITO INTERNACIONAL

Virias organizagdes internacionais elaboraram durante o século XX
declaragdes e cartas que proporcionam uma base para a tomada de

decisdes a respeito das intervencdes sobre o patrimdnio, destacam-se:

Documentos Internacionais sobre protecdo e conservagdo do patrimonio

1931 | Carta de Atenas

Convengdo de Haya: convenio internacional para a protecdo dos bens
1954 . )
culturais em caso de conflito armado
Carta Internacional para a Conservagdo e Restauro de Monumentos e
Sitios — ICOMOS (CARTA DE VENEZA)
Conferéncia realizada em Washington que deu origem a Fundagio do
Patrimonio Mundial
Convengao Sobre a Prote¢ao do Patrimonio Mundial, Cultural e Natural
—UNESCO
1975 | Carta Europeia do Patrimonio Arquitetonico — Conselho da Europa
1986 Carta Internacional para a conservagdo das cidades historicas, assinada
em Toledo — ICOMOS
Carta Internacional para a salvaguarda das Cidades Historicas —
ICOMOS (CARTA DE WASHINGTON)
Carta Internacional sobre a protegdo e a Gestdo de Patrimonio
Arqueoloégico - ICOMOS
1995 Carta de Lisboa sobre a Reabilitacdo Urbana Integrada — 1° Encontro

Luso-Brasileiro de Reabilitagdo Urbana
1999 | Carta sobre o Patrimdnio Construido Vernaculo — ICOMOS
2000 Carta de Cracdvia sobre os principios para a conservagdo ¢ Restauro do
Patrimonio Construido — Conferéncia Internacional sobre a Conservac¢ao

1964

1965

1972

1987

1990
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2002 | Declarag@o de Budapeste sobre o Patriménio Mundial - UNESCO
2005 | Convengdo de Faro — Conselho da Europa

2009 | Declaragdo de Viena

2009 | Carta de Bruxelas

2010 | Orientagdes Técnicas para Aplicacdo do Patriménio Mundial

Documentos Internacionais sobre prote¢do e conservacio do patriménio, Fonte:
Adaptado de Gomes, 2014, p. 95-96.

O primeiro documento de carater internacional a apresentar diretrizes
direcionadas a protecdo e conservagdo do patriménio cultural foi a
Carta de Atenas de 1931, resultado de uma reunido organizada pelo
Escritorio Internacional dos Museus Sociedade das Nacgdes, que
apesar de destacar aspectos referentes ao restauro do edificio
individual preconiza a importancia do entorno onde “[...] recomenda
respeitar, na construg¢do dos edificios, o carater e a fisionomia das
cidades, sobretudo na vizinhan¢a dos monumentos antigos, cuja
proximidade deve ser objeto de cuidados especiais” (CARTA DE
ATENAS, 1931). Sendo, portanto, um ponto de partida para o
desenvolvimento futuro de politicas de protecdo dos centros
Historicos.

Segundo Gomes (2014) a partir da publicagdo da Carta de Atenas
diversos outros documentos internacionais de carater orientador
(cartas, recomendagdes e resolugdes) e obrigatorio (Convengdes
aprovadas pelos governos) foram publicados, podendo eles ser

aplicados a nivel nacional, continental e mundial, compreendendo ndo



somente os “monumentos e obras de arte, mas os conjuntos, cidades
e sitios historicos” (GOMES, 2014).

Ap6s a Segunda Guerra Mundial, devido as enormes destrui¢des do
patriménio cultural, onde diversos monumentos se encontravam em
estado de ruina, foi organizado sob a tutela da Organiza¢do das
Nagdes Unidas para Educagdo, Ciéncia e Cultura (UNESCO) a
Conveng¢do de Haya, relativo a prote¢do dos bens culturais em caso
de conflito armado, firmando-se um tratado internacional em 14 de
maio de 1954, onde Salvaguarda e Respeito correspondem as
palavras-chave, sendo que “[...] os danos causados aos bens culturais
pertencentes a qualquer povo constituem um prejuizo ao patrimonio
cultural de toda a humanidade [...]” (CONVENCAO DE HAYA,
1954). O Brasil promulgou a convencdo em 11 de novembro de 1956
sob o “decreto n® 44.851”.

A partir dos anos 1960 surgem novos principios para conservagao
urbana, na esfera moderna da conservagao, com destaque a elaboragao
da Carta de Veneza em 1964, fruto do II congresso Internacional de
Arquitetos e Técnicos de Monumentos Historicos e a posterior criagao
do Conselho Internacional de protecdo de monumentos e sitios
(ICOMOS) em 1965. A carta de Veneza assim como o ICOMOS
segundo KUHL (2010, p. 290) “fazem parte de um esforgo

cumulativo de varias na¢des” com o intuito de organizar um “sistema
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de cooperacdo internacional que auxiliasse na resolugdo das
numerosissimas questdes envolvidas na preservagdo de bens
culturais” (KUHL, 2010, p. 290) e que constitui até os dias atuais um

importante documento de carater indicativo e prescritivo, definindo:

Art. 1°. A nogdo de monumento historico
compreende a criagdo arquitetonica isolada, bem
como o sitio urbano ou rural que da testemunho de
uma civilizagdo particular, de uma evolugdo
significativa ou de acontecimento historico.
Estende-se ndo so6 as grandes criagdes, mas
também as obras modestas, que tenham adquirido,
com o tempo, uma significago cultural. (CARTA
DE VENEZA, 1964).

No ano de 1965, realizou-se uma conferéncia em Washington, o
resultado do encontro foi a criacdo de uma Fundacdo do Patriménio
Mundial com o intuito de estimular a cooperagdo internacional afim
de proteger as “maravilhosas areas naturais e paisagisticas do mundo
e os sitios historicos para o presente e para o futuro de toda a
humanidade” (UNESCO, 2016). Em 1968 a Unido Internacional para
a Conservagao da Natureza ¢ seus Recursos (IUCN) elaborou um
texto similar, ambas foram submetidas a Conferéncia das Nagoes
Unidas sobre o Meio Ambiente Humano que ocorreu em Estocolmo

entre os dias 05 e 16 de junho de 1972.



Todas as partes concordaram em adotar um Unico texto, assim, a
Convengao Sobre a Protecdo do Patrimonio Mundial, Cultural e
Natural, aprovada pela Conferéncia Geral da Unesco, em sua XVII
Sessdo, Realizada em Paris, de 17 de outubro a 21 de novembro de
1972 constitui o primeiro documento a reunir aspectos culturais e
ambientais do  patrimonio e viabilizar a  formulagdo,
institucionalizacdo e consolidacdo de um sistema de cooperagdo e
assisténcia internacional para a preservacio (DE ARRUDA;

RANGEL, 2016, p.04).

Art. 5°. Com o fim de assegurar uma protegdo e
conservagdo tao eficazes e uma valorizagdo tdo
ativa quanto possivel do patriménio cultural e
natural situado no seu territorio ¢ nas condi¢des
apropriadas a cada pais, os Estados parte na
presente Convengdo esforcar-se-3o na medida do
possivel por:

Adotar uma politica geral que vise determinar
uma fun¢do ao patriménio cultural e natural na
vida coletiva e integrar a protecdo do referido
patrimdnio nos programas de planificagdo geral;
(UNESCO, 1972).

A Carta Internacional para a salvaguarda das cidades historicas,
conhecida como Carta de Washington surge com o objetivo de

complementar a Carta de Veneza definindo principios, objetivos,
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métodos e instrumentos mais adequados para “conservar a qualidade
das cidades historicas e favorecer a harmonia entre a vida individual
e coletiva, perpetuando o conjunto dos bens culturais, ainda que
modestos, que constituem a memoria da Humanidade” (CARTA DE
WASHINGTON, 1987). Na parte sobre métodos e instrumentos a

carta diz que:

As novas fungoes e as redes de infraestruturas
exigidas pela vida contemporanea devem adaptar-
se as especificidades das cidades histdricas.

A melhoria das habitagdes deve constituir um dos
objetivos fundamentais da salvaguarda

No ano de 1995 foi aprovada entre Brasil e Portugal a Carta da
Reabilitagdo Urbana Integrada, conhecida como Carta de Lisboa, cuja
finalidade ¢ o estabelecimento de grandes principios para orientar
intervengdes que contribuem de maneira inovadora para a preservacao

do patrimoénio cultural das cidades, definindo:

Artigo 4°. A Reabilitagdo, procurando manter o
maximo do existente construido, filia-se nas novas
atitudes da sociedade, abandonando a atitude
consumista em relagdo ao edificado que atribuia
aos edificios uma vida util curta. O menor custo
da reabilitacdo tem a sua origem nesta economia



de materiais e energia. Por esta razdo, na
reabilitagdo ha uma maior incorporagdo de mao-
de-obra do que na construgdo nova, o que tem
efeitos positivos no emprego (CARTA DE
LISBOA, 1995).

Artigo 5°. A Reabilitagdo custa cerca de metade
da construcdo social nova, pelo que deve ser
praticada. Além disso, ela realiza economias em
infraestruturas e deslocagdes, além de assegurar a
manuteng¢do das estruturas sociais de vizinhanga e
a identidade cultural da cidade, expressa nas
formas sociais e patrimoniais. Ela permite a
historicidade ativa do  patriménio pela
continuidade da fun¢@o residencial exercida pela
populagdo enraizada (CARTA DE LISBOA,
1995).

A Carta de Cracdvia indica os principios para a conservacao e
restauracdo do patrimdnio construido, onde cita os diversos tipos de
intervengdes cujo objetivo € garantir o prolongamento da vida util do
patrimdénio edificado que incluem o “controle ambiental, a
manutengdo, a reparacdo, o restauro, a renovacao e a reabilitacdo”

(CARTA DE CRACOVIA, 2000).

A conservagdo do patriménio construido ¢é
executada através do projeto de restauro, que deve
incluir a estratégia da sua conservacdo a longo
prazo. O projeto de restauro devera basear-se num
conjunto de opgdes técnicas apropriadas e ser
elaborado segundo um processo cognitivo que
integra a recolha de informagdes e a compreensao
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do edificio ou do sitio. Este pode incluir materiais
tradicionais, ou novos, investigagdo estrutural,
analises grafica e dimensional e a identificag@o
dos  significados  histérico, artistico e
sociocultural. Naquele projeto devem participar
todas as disciplinas pertinentes e a coordenagdo
deve ser levada a cabo por uma pessoa qualificada
na area da conservagdo e restauro (CARTA DE
CRACOVIA, 2000).

1.6.2 NO AMBITO NACIONAL

No Brasil, o inicio do processo de preservacao do patrimdnio se deu
no periodo do Estado Novo de Getualio Vargas, quando promulgado o
Decreto-Lei n° 25, de 30 de novembro de 1937 que organiza a
protecdo do patrimonio histdrico e artistico nacional e cria o Servigo
do Patrimonio Historico e Artistico Nacional (SPHAN) responsavel
pelo “[...] tombamento, conserva¢do, o enriquecimento € o
conhecimento do patrimonio histdrico e artistico nacional” (BRASIL,

1937, art. 46). Sendo que:

Art. 1° Constitui o patriménio historico e artistico
nacional o conjunto de bens moéveis e imoveis
existentes no pais e cuja sua conservagao seja de
interesse publico, quer por sua vinculagdo a fatos
memoraveis da histéria de Brasil, quer por seu



excepcional valor arqueologico ou etnografico,
bibliografico ou artistico. (BRASIL, 1937).

A constituigdo promulgada em 1988 em seu Artigo 216 amplia o
conceito de patrimonio que fora estabelecido em 1937, onde substitui
o a designacdo Patrimonio Historico e Artistico por Patriménio
Cultural Brasileiro, incorporando o “conceito de referéncia cultural e
a definicdo dos bens passiveis de reconhecimento, sobretudo os de

carater imaterial” (IPHAN).

Art. 216. Constituem patrimonio cultural
brasileiro os bens de natureza material ¢ imaterial,
tomados individualmente ou em conjunto,
portadores de referéncia a identidade, a acdo, a
memoria dos diferentes grupos formadores da
sociedade brasileira. (BRASIL, 1988).

A Carta de Petropolis, resultado do 1° Seminario Brasileiro
para preservagado e revitalizagcdo de Centros Historicos, realizado no
ano de 1987 traz a defini¢ao de Sitio Historico Urbano (SHU) como
“o espago que concentra testemunhos do fazer cultural da cidade em
suas diversas manifestagdes”, onde o objetivo da preservagdo ¢ a
“manutencdo e potencializagdo de quadros e referenciais necessarios
para a expressdo e consolidagdo da cidadania”. O SHU possui como
caracteristica a polifuncionalidade, devendo assim “a moradia

constituir-se na fun¢do primordial do espago edificado, haja vista a

34

flagrante  caréncia  habitacional brasileira® (CARTA DE
PETROPOLIS, 1987).

1.6.3 NO AMBITO LOCAL

O Plano de desenvolvimento estratégico de Cuiaba, lei n® 150 de 29
de janeiro de 2007 traz em seu artigo 15 diversos dispositivos legais
que permitem e estimulam a utilizagdo de imdveis na regido central
de Cuiabd para a producgdo de residéncias para popula¢do de baixa

renda. Dentre ele destacam-se:

Art. 15. § XI — Produzir nas regides centrais da
cidade dotadas de infraestrutura, unidades
habitacionais em areas ou edificagdes vazias ou
subutilizadas para a populacdo de baixa e média
renda. (CUIABA, 2007).

Art. 15 § XIX —Facilitar o acesso da populagao de
baixa renda 4 moradia, por meio de mecanismos
de financiamento de longo prazo, através de
recursos orgamentarios a fundo perdido,
permissdo de uso e subsidio direto, pessoal
intransferivel e temporario na aquisicdo ou
locagdo social. (CUIABA, 2007).



2.0 PROJETOS DE REFERENCIA

2.1 SOBRADO RUA DO GIZ N° 66

Um dos projetos utilizados como referéncia para a primeira
intervengdo foi um sobrado localizado na cidade de Sao Luis,
reabilitado no ano de 2003 pelo Subprograma de Promogao Social e
Habitacdo (SPSH) que faz parte do Programa de Conservacdo e
Revitalizagdo promovido pelo governo do estado do Maranhao desde
1979 (CARDOSO, 2012). O Objetivo da reforma foi a execucgdo de
04 apartamentos para habitacdo social no 1° pavimento e 04 salas
destinadas ao comercio e servi¢o no pavimento térreo.

No periodo da intervencdo o edificio encontrava-se em razoavel
estado de conservacgdo, contando apenas com algumas modificagdes
internas, mas que ndo prejudicavam a compreensdo da tipologia
original e os principais elementos formais, segundo Cardoso (2012, p.
52 e 53) os elementos estruturais em pedra e madeira como
esquadrias, elementos decorativos e fachadas foram recuperados, em

outros foram substituidos por materiais encontrados no local.
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Figura 9 - Fachada do Imével n® 66 em Figura 10 - Fachada do Imével n°

1986 66 em 2010

Fonte: A reabilitagdo de edificios para uso
residencial multifamiliar no centro
histérico de Sdo Luis/MA, Rio de Janeiro,
2012.

Fonte: Google Street View

Em alguns pontos foram inseridos alguns elementos em concreto
armado para refor¢o estrutural para execucdo de lajes nas areas
molhadas dos apartamentos, foram demolidos alguns anexos
construidos no patio interno para recuperagao da volumetria original,
no interior da edificacio ndo foi possivel a leitura original da

distribuicao espacial dos ambientes (CARDOSO, 2012, p. 54).



Figura 11 - Planta do Pavimento Terreo

Fonte: A reabilitagdo de edificios para uso residencial multifamiliar no centro

histérico de Sdo Luis/MA, Rio de Janeiro, 2012.

A autora explica que houve preocupacdo de zoneamento dos
ambientes, separando em zona intima, social e servigos, com excecao
de alguns casos onde ndo foi conseguida por conta das limitagdes
impostas pelos elementos existentes no edificio (CARDOSO, 2012,
p. 54).
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Figura 12 - Planta do 1° Pavimento

Fonte: A reabilitagdo de edificios para uso residencial multifamiliar no centro
historico de Sdo Luis/MA, Rio de Janeiro, 2012.

2.2 SOBRADOS RUA DO LIVRAMENTO N- 145/ 147

Para a Segunda Intervencao foi utilizado como referéncia o projeto
realizado no Rio de Janeiro, na Rua do Livramento, Bairro da Gamboa
n® 145/147, a edificacdo multifamiliar ¢ caracterizada por 02 antigos
sobrados de dois pavimentos, os Unicos elementos remanescentes
eram suas fachadas, os fundos dos terrenos se encontravam vazios. Os
projetos foram executados no ano de 2000 e possuem 10 apartamentos
de 01 dormitério com aproximadamente 25m2 e 01 sala comercial no

térreo, a arca construida total do imovel € 318,80m2.



Figura 13 - Fachada dos Imoveis n°
145/147 em 1999

s

Fonte: Programa Nolivas,
Rio de Janeiro, 2003

Figura 14 - Fachada dos Imoveis n°
145/147 em 2017

Fonte: Google Street View

Figura 15 - Planta do pavimento térreo
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Fonte: Programa Novas Alternativas, Rio de Janeiro, 2003
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Figura 16 - Planta do 1°, 2° e 3° Pavimentos
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Fonte: Programa Novas Alternativas, Rio de Janeiro, 2003

2.3 QUINTA MONROY

A terceira proposta possui como referéncia um projeto de habitagdes
multifamiliares elaborado pelo escritorio Elemental a pedido do
governo Chileno para a cidade de Iquique, o projeto teve como
objetivo promover habitacdes para 100 familias que a trés décadas
ocupavam um terreno no centro da cidade.

Uma das diretrizes do projeto era garantir a permanéncia dessas
familias na regido central, proximas ao trabalho, transporte e
educagdo, devido ao or¢gamento limitado e o custo elevado do terreno,

as habita¢des foram projetadas com apenas 30m2, mas possuem uma



area de ampliacdo, permitindo aos moradores transformarem as

habitagoes.

Figura 17 - Fachada dos imoveis antes e depois

Fonte: Anderson Ra;nm6, 11/05/2019

Outra caracteristica do projeto foi a preocupacdo em desenvolver um
desenho arquitetonico que valorizasse a habitagdo com o tempo. As
unidades foram projetadas com 03 pavimentos, incluindo dois
banheiros, dois dormitdrios, cozinha, sala de jantar, sala de estar e area
de servigo.

Foi introduzido um espago coletivo para os moradores entre o espago
publico (ruas e calgadas) e privado (habitacdes) com objetivo de

promover a socializagdo entre as familias.
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Figura 18 - Planta Baixa Pav. Térreo, 1° Pav. e 2° Pav.
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Fonte: https: https://www.archdaily.com.br/br/O1—28605/ quinta-monroy-
elemental
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2.4 MATRIZ DE ANALISE
PROJTOS REFERENCIAIS
SOBRADO SOBRADO QUINTA
SAO LUIS - RIO DE MONROY
RUA DO GIZ JANEIRO
Situacdo Atual Ativo Ativo Ativo
Localizacao Sao Luis Rio de Janeiro Chile
Metragem (m?) - 318,80 m? 5.000,00 m?
Partido
Arquitetdnico
Ambientes No pavimento | O sobrado | Sala de Jantar,
Projetados superior estd | possui 10 | Sala de Estar,
localizado 04 | habitagoes, Cozinha,
apartamentos, sendo todas com | Banheiro,
onde  existem | apenas 01 | dormitdrio e
ES unidades de 01, | quarto, sala, | area para futura
z 02 e 03 quartos. | banheiro, ampliacdo
= O pavimento | cozinha e
§ térreo ¢ | lavanderia.
E composto por 04 | Além dos
a salas comerciais. | apartamentos, ha
o um comercio.
- Materiais Foram Foram
construtivos recuperados utilizados
elementos  de blocos de
pedra e madeira, concreto e
tais como madeira
esquadrias, a
fachada e itens
decorativos da
estrutura.

Sistema Além da Alvenaria
Construtivo recuperacdo de convencional
materiais executada com
existentes, foi blocos de
incorporado concreto
elementos  de
concreto armado
para o reforco
estrutural na
execucdo  das
lajes.
Condicionantes | No interior das Terreno em
ambientais habitagdes  ha otima
ambientes com localizagao,
maior conforto proxima as
térmico, por areas de
conta da sacada interesse como
e janelas que trabalho, escola,
contribuem com satde e
a circulacdo dos transporte,
ventos. inclusdo de area
de uso comum
entre 0s
moradores
Entorno O entorno do | O sobrado ¢ | O entorno do
edificio ¢ | cercado por | conjunto é
predominanteme | comercio e | predominantem
nte comercial e | algumas ente comercial e
residencial. residéncias. residencial




3.0 PROJETO DE INTERVENCAO NO
PATRIMONIO EDIFICADO

3.1 IDENTIFICACAO E CONHECIMENTO DO BEM

Fonte: Google Earth

O objeto de estudo para a proposta ¢ um sobrado localizado na esquina
da Rua Campo Grande e Rua Galdino Pimentel, Quadra 13, Lote 158,
no Centro de Cuiaba-MT onde funcionou a casa comercial Orlando

Irmaos & Cia, a edificagdo em estilo eclético possui dois pavimentos
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e uma area construida de 747,38 m2. O projeto ¢ composto por 05
unidades habitacionais unifamiliares, além de uma area comercial no

térreo.



Figura 20 - Fachada do Edificio no inicio do Sec. XX

i 1 - o Dyt R
Fonte: Album Graphico de Mato Grosso, SIMON e AYALA
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Figura 22 Fachada do Edificio no inicio do Sec XXI

Fontehttps //gl globo com/mt/mato grosso

Figura 21 - Fachada do EdlﬁClo segunda metade do Sec. XX

Fonte: Museu da ‘Imagem ¢ Som de Cuiaba (MISC)

Figura 23 - Fachada do Edlﬁcw Atualmente

Fonte: Anderson Ramme, 11/05/2019




3.1.1 ENTORNO

Figura 24 - Mapa de Entorno 1? Intervencao
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Fonte: Anderson Ramme, 2019

O entorno da edificagdo ¢ caracterizado por um uso principalmente
comercial, estando localizado em um importante calcaddo de
comercio e servicos (Rua Galdino Pimentel) que ¢ exclusivo para
pedestres, em um raio de 250m encontram-se 06 pragas, sendo uma
em frente a edificagdo, diversos 6rgaos publicos incluindo a prefeitura
municipal de Cuiaba, o local possui também diversos pontos de

onibus. Em um raio de 500m da edificag¢do estdo localizados alguns
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hospitais e clinicas, assim como escolas da rede publica e diversos

muscus.
3.1.2 PESQUISA HISTORICA

O contexto histérico que o objeto de estudo esta inserido atravessa um
periodo que vai do final da Guerra do Paraguai até os dias atuais.
Segundo Ayala & Simon (1914) a Casa Orlando foi fundada no ano
de 1873 pelos Italianos Francisco Orlando e Angelo Raffaele
Verlangieri, possuindo inicialmente o nome de “Orlando &

Verlangieri” sendo responsavel pela:

importagdo de tecidos, vinhos, queijos, azeite e
muitos outros artigos de procedéncia italiana,
sendo exportadores de borracha, couros, madeira
e ipecacuanha. Tao s6lida se tornou e tdo grande
era o seu conceito, que Orlando Irmaos & Cia. era
credenciada para transagdes bancérias, sendo
representante, no Estado, do Banco do Brasil e do
Banco de Napoli, da Italia. (POVOAS, 1989)

A abertura do Rio Paraguai para navegacao no ano de 1856, através
do Tratado de Aliang¢a, Comercio, Navegacdo e Extradig¢do entre
Brasil e Paraguai possibilitou uma maior aproximagdo entre a
provincia/estado de Mato Grosso e paises platinos, a navegagdo se

dava pelos rios da Prata, Parand, Paraguai e Cuiab4, trajeto que ficou



conhecido na época como “Rota do Prata” ou “caminho das dguas”
favorecendo as trocas comerciais e deslocamentos de diversos grupos
populacionais. Em decorréncia da Guerra da Triplice Alianga entre os
anos de 1865 e 1970 a rota foi interrompida, reabrindo somente em
1870, restaurando assim os deslocamentos migratorios (GOMES,
2009, p.04).

Angelo Raffaele Verlangieri chegou em Cuiabd em 1871, logo ap6s o
termino da guerra do Paraguai juntamente com seus irmdos Nicola e
Rafael, percorrendo a rota da prata, assim como diversos outros
imigrantes (GOMES, 2009, p.04), comegou a trabalhar “percorrendo
a cidade de Cuiabd com uma maleta nas maos e uma campainha que
soava para chamar a aten¢do do publico, vendendo agulhas, linhas,
botdes, fitas e artigos de aviamento” (POVOAS, 1989, p.69).
Posteriormente com a chegada de Francisco Orlando fundam a casa
comercial de importagdo e exportagdo Orlando e Verlangieri, a
sociedade conserva-se até¢ 1884 quando seus irmaos Giuseppe e
Vicente Orlando chegam a Cuiaba vindos da Italia, Francisco Orlando
desfaz a sociedade com Angelo Verlangieri e decide continuar os
negocios com seus irmaos, alterando o nome da empresa para Irmaos
Orlando & Cia, conhecida como Casa Orlando de Cuiaba. Os irmaos

adquirem também diversas fazendas no norte do Estado que segundo
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BORGES (2001, p.70) estavam entre as “principais propriedades

onde se explorou a borracha em Mato Grosso”.

Figura 25 - Propaganda da Orlando Irmaos e Cia
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Fonte: Album Graphico de Mato Grosso, SIMON e AYALA

Outras figuras importantes sdo os construtores Italianos Giuliano
Capriata e os irmaos José e Jodo Sardi que vieram para o Mato Grosso
em 1888 ¢ 1898 respectivamente, foram eles segundo POVOAS
(1989 p.74) que construiram a Casa Orlando, assim como diversas
outras edificagdes que tornaram-se no inicio do século importantes
cartdes de visita para a cidade de Cuiabé e hoje representam um rico
patriménio edificado como o edificio do Tesouro do Estado,

atualmente o Museu Histérico de Mato Grosso, o palacete residencial



na esquina da Rua Pedro Celestino com a Candido Mariano entre

outros.

Figura 26 - Antigo edificio do
Thesouro do Estado, atual Museu
Historico de Mato Grosso

Figura 27 - Antigo palacete
Residéncial na rua Pedro Celestino,
atualmente comercial

Fonte: Anderson Ramme, 2019 | Fonte: Anderson Ramme, 2019

Ap6s o retorno da familia Orlando para Italia em 1921, a loja fica nas
maos de um gerente de confianga e permanece aberta até a década de
70, posteriormente o edificio ¢ dividido em salas menores e recebe
diversos usos comerciais.

Em 2014 inicia-se uma reforma no imével, onde alguns anexos sdo
demolidos, a reforma ¢ interrompida por motivos desconhecidos e o
imodvel ¢ fechado, permanecendo assim até os dias atuais, apenas um

estacionamento rotativo improvisado funciona aos fundos do terreno.
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3.1.3 LEVANTAMENTO FiISICO

O edificio atualmente encontra-se fechado, para realizagao de alguns
estudos foram utilizados como base levantamentos realizados pelo
IPHAN em 2007 e trabalhos académicos mais recentes, o
levantamento fotografico da edificagdo foi realizado pelo autor com

intuito de conferir as dimensdes e realizar o mapeamento de danos.

Figura 28 - Implantagdo atual do terreno
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Fonte: Anderson Ramme, 2019

3.1.4 ANALISE TIPOLOGICA E SISTEMA CONSTRUTIVO

A edificacdo apresenta influéncia estilistica com caracteristica
eclética, o pavimento térreo apresenta diferencas quando comparado
ao primeiro pavimento, por se tratar de uma edificagao construida para

uso misto, comercial no térreo e residencial no primeiro pavimento,



as esquadrias térreas sdo maiores e mais largas, sdo encimadas por um
arco metalico adornado, as colunas possuem um desenho
simplificado. J& o Primeiro pavimento possui caracteristicas que
remetem ao estilo neoclassico, suas esquadrias sdo menores e
possuem folhas envidragadas, suas colunas possuem um capitel
adornado com intengdo floral, e frisos verticais em seu fuste. A
fachada ¢ adornada por cornijas e medalhdes com diferentes
desenhos, a platibanda da edificagdo possui conjuntos de balaustres
em toda sua extensao.

Com base nas fotografias, percebe-se que a fachada se manteve
praticamente integra desde sua construgdo, os unicos elementos
modificados foram as esquadrias, onde quase todas as originais se
perderam e foram substituidas por portas metalicas de enrolar,
atendendo apenas a exigéncias utilitirias sem obedecer as
caracteristicas arquitetonicas.

Com relagdo ao seu entorno, a edificagdo esta inserida em uma area
predominantemente comercial, no final do cal¢addo da rua Galdino
Pimentel, sua via lateral ¢ bastante estreita e apresenta um trafego
médio de veiculos automotores, possuindo menos de um metro de
passeio publico. O edificio se destaca das construgdes vizinhas, quase

todas térreas e descaracterizadas.
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3.2 DIAGNOSTICO

3.2.1 MAPEAMENTO DE DANOS

O imovel iniciou uma reforma ha alguns anos, mas atualmente esta
paralisada, o reboco das paredes internas do 1° pavimento foi
removido em alguns ambientes, deixando a mostra a estrutura
composta de tijolos ceramicos macicos. A cobertura do edificio ¢ em

telhas ceramicas e suportada por estrutura metalica (figura 29 e 30).

Figura 29 - 1° Pavimento da
edificacdo 01

Figura 30 - 1° Pavimento da
edificacdo 02

Fonte: Anderson Ramme, 11/05/2019 | Fonte: Anderson Ramme, 11/05/2019 |




As portas e janelas do 1° pavimento foram removidas e substituidas
por portas metalicas, as originais ndo foram encontradas no local. O
revestimento do piso foi completamente removido, apenas os perfis
metalicos e os tijolos cerdmicos assentados em arco que compde a
estrutura da laje estdo em evidéncia, e apresentam alguns buracos,

mas estdo em bom estado e podem ser recuperados (figura 31).

Figura 31 - Detalhe do piso 1° pavimento

Fonte: Anderson Ramme, 11/05/2019
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Outro ambiente da edificacdo ainda apresenta o reboco interno, e
conta com estrutura da cobertura em madeira em mau estado de
conservagdo, onde a cumeeira estd apoiada por coluna de madeira
(figura 32) o ambiente apresenta infiltragdo vindo da calha, além de
algumas telhas faltando, o que pode acelerar o processo de

degradacao.

Figura 32 — 1° Pavimento da edificacdo 03

Fonte: Anderson Ramme, 11/05/2019




O pavimento térreo possui suas paredes feitas com tijolos ceramicos
macicos, mas observa-se a presenca de pedra canga em alguns
trechos, além de blocos ceramicos de intervengdes recentes, O
contrapiso foi totalmente removido, os ladrilhos hidraulicos originais

foram removidos e parecem estar em bom estado (figura 33).

47

Figura 33 - Pavimento térreo da edificagdo

Figura 34 - Escada da edificacado

Figura 35 - Escada da edificagao 02

p £ >

Fonte: Anderson Ramme, 11/05/2019 | Fonte: Anderson Ramme, 11/05/2019

Fonte: Anderson Ramme, 11/05/2019

A escada de acesso estd em bom estado e conserva seu guarda corpo

original, com apenas algumas partes danificadas (figuras 34 e 35).

Figura 36 - Fachada Rua Campo
Grande
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Fone: Anderson Ramme, 11/05/2019

Figura 37 - Detalhe Fachada Rua
Campo Grande
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Fonte: Anderson Ramme, 11/05/2
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Figura 38 - Portas pavimento térreo

Fonte: Anderson Ramme, 11/05/2019
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A platibanda possui um trecho desmoronado com cerca de 03 metros
(figura 39) o restante da fachada apresenta apenas danos superficiais,

principalmente no 1° pavimento (figura 40).

Figura 39 - Trecho desmoronado na Figura 40 - Descascamento pintura
platibanda ~ fachada

~ — —
Fonte: Anderson Ramme, 11/05/2019

3.2.2 ANALISES DO ESTADO DE CONSERVACAO

O estado de conservagdo da edificagdo ¢ ruim, a cobertura e a laje
necessitam de reforco estrutural, as portas e janelas originais estdo em
mau estado, existem diversos danos causados pela umidade nas
fachadas.

A fachada da Rua Galdino Pimentel apresenta diversos danos
superficiais causados por umidade no primeiro pavimento, assim
como descascamento de pintura e perda de material em algumas

partes, acima das janelas observa-se trincas cuja causa provavel ¢ a



falta de manuten¢do do imovel, as esquadrias do primeiro pavimento
se perderam e em seu lugar foram colocados tapumes metalicos. O
pavimento térreo apresenta melhor estado de conservagao, observa-se
apenas alguns danos superficiais como descascamento de pintura e
perda de material em algumas partes, o térreo possui 03 esquadrias
originais em madeira, o restante foi substituido por portas metalicas

de rolar.

Figura 41 - Patologia Fachada Rua Galdino Pimentel

Fonte: Anderson Ramme, 2019
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A fachada da Rua Campo Grande possui em seu primeiro pavimento
um grave dano em sua platibanda, parte do material desmoronou e
uma grande fissura pode ser observada, o pavimento possui duas
janelas originais em péssimo estado de conservacdo. Ja o pavimento
térreo apresenta boas condi¢des, apenas com descascamento de

pintura e descolamento de reboco.

Figura 42 - Patologia Fachada Rua Campo Grande

Fonte: Anderson Ramme, 2019

3.3 PROPOSTA DE INTERVENCAO

3.3.1 ASPECTOS CONCEITUAIS

A proposta arquitetonica visa a consolidagdo e recuperacdo da
edificagdo, e serd constituida por 05 unidades habitacionais
unifamiliares, duas unidades possuem area de 80,40m2, duas

unidades com 65,75m2 e uma com 74,80m2, além de uma loja



comercial no pavimento térreo com 70,50m2. Uma das caracteristicas
fundamentais exigidas para a intervengao foi a utilizacdo da estrutura
existente do edificio, onde as modificacdes realizadas possuam

carater reversivel.
3.3.2 DIRETRIZES DE PROJETO

Uma caracteristica necessaria para a proposta ¢ adequar o layout das
unidades habitacionais a estrutura do edificio existente, para isso
foram utilizadas paredes em drywall no interior das unidades, as areas
molhadas foram concentradas o mais perto possivel com intuito de
otimizar as instalagoes.

Todas as caracteristicas originais da fachada precisam ser mantidas e
recuperadas, os elementos a serem substituidos devem apresentar

caracteristicas semelhantes, mas com formato simplificado e

utilizando materiais distintos, de modo a nao criar um falso historico.
3.3.4 DEFINICAO DO PARTIDO

Alguns elementos principais orientaram a elaboragdo da proposta da
implantacdo, os acessos para as unidades do pavimento térreo sio
realizados pela Rua Campo Grande e Rua Galdino Pimentel, com

excecdo de duas unidades localizadas no 1° pavimento, seu acesso se
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da pela Av. Tenente Coronel Duarte, foram propostas 05 vagas de
estacionamento pelo mesmo acesso, uma para cada unidade
habitacional, O calgaddo da rua Galdino Pimentel d4 acesso a uma das

unidades localizadas no 1° Pavimento, além da loja comercial.

Figura 43 - Implantagdo esquematica
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Fonte: Anderson Ramme, 2019

Dentro do terreno houve a necessidade de criagdo de uma escada
externa de acesso as unidades do 1° pavimento, a estrutura foi
utilizada como reservatério superior, afim de evitar a sobrecarga da

estrutura existente da edificacdo, a escada foi proposta em concreto



armado aparente, de modo a se distinguir da edificacdo existente, afim
de demonstrar sua inten¢do como interven¢ao contemporanea.

O anexo existente na Rua Campo Grande foi demolido, era utilizado
como deposito originalmente, apds vdarias adaptagdes foi
completamente descaracterizado em seu layout e materiais, isso
justifica a demolicdo do mesmo, um elemento importante a ser
mantido ¢ a sua fachada, executada em taipa de pildo, sendo

preservada com intuito de ndo alterar as caracteristicas do logradouro.

Figura 44 - Fachada e construir/demolir do Anexo na Rua Campo Grande

=

Fonte: Anderson Ramme, 2019
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Figura 45 - Planta Construir / Demolir Pav. Térreo

yyyyyyyyy

ScAA
N\ ‘CRvmL € CRoNAL e
%* L 1500270 1506270

CONSTRUIR / DEMOLIR %0,, b
PAVIMENTO TERREO %
Esc: 11100

02

LEGENDA

(M| AREA EXISTENTE A MANTER

I AREA EXISTENTE A DEMOLIR

[N CONSTRUIR ALVENARIA

[ CONSTRUIR GESSO

I FECHAMENTO DE ESQUADRIA
["""1 ABERTURA DE ESQUADRIA

[""""] REDIMENSIONAMENTO DE ESQUADRIA

Fonte: Anderson Ramme, 2019




Figura 46 - Planta Layout Pavimento Térreo
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Figura 47 — Planta Layout Primeiro Pavimento

Fonte: Anderson Ramme, 2019

Fonte: Anderson Ramme, 2019




O layout das edificacdes foi pensado de modo a aproveitar a0 maximo
a configuragdo espacial da edificagdo existente, o pavimento térreo
possui duas unidade habitacionais com 80,40m2 e 65,75m?2 e uma sala
comercial com 70,50m2, a escolha por criar uma sala comercial no
térreo se deve pela localizacdo da edificagdo em um calgaddo
comercial, que devido ao fluxo de pessoas tornaria uma unidade
habitacional muito exposta e pouco confortavel a seus moradores. O
acesso das unidades habitacionais ¢ realizado pela Rua Campo
Grande e pelo acesso de pedestres nos fundos do terreno pela Av. Ten.

Coronel Duarte.

Figura 48 - Perspectiva Fachada Casa Orlando 01
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Fonte: Anderson Ramme, 2019
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O primeiro pavimento possui trés unidades habitacionais com
80,40m2, 65,75m2 e 74,80m2, as duas primeiras unidades possuem
seu acesso realizado pela escada externa proposta nos fundos do
terreno, ja a outra unidade possui seu acesso por uma escada existente
na Rua Galdino Pimentel. Todas as unidades habitacionais possuem
trés dormitdrios para atender familias com maior nimero de

individuos.

Figura 49 — Corte Longitudinal da Edificaggo

Fonte: Anderson Ramme, 2019

Para a proposta foi criado um fosso de iluminagdo e ventilagdo no
centro da edificacdo, o motivo da intervencdo se deve as grandes

dimensdes dos ambientes originais da edificacdo, que apesar de



possuirem grandes esquadrias, ndo permitem que o layout da proposta

atenda as exigéncias de salubridade.

Figura 50 - Perspectiva Fachada Rua Galdino Pimentel

Fonte: Anderson Ramme, 2019

As esquadrias originais da fachada foram restauradas e seu desenho
serviu de base para elaboragdo das esquadrias a serem substituidas,
suas caracteristicas de estilo sdo simplificadas para nao criar um falso
historico. As esquadrias do pavimento superior possuem duas folhas
de abrir e sdo em madeira envidracadas, as esquadrias do térreo

possuem 4 folhas de abrir e s3o em madeira almofadadas.
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Figura 51 - Perspectiva Fachada Rua Galdino Pimentel

Fonte: Anderson Rae, 2019

Figura 52 - Perspectiva da escada externa nos fundos do terreno
Mo -

Fonte: Anderson Ramme, 2019




Figura 53 - Perspectiva Fachada Av. Ten. Coronel Duarte

Fonte: Anderson Ramme, 2019

Figura 54 - Perspectiva interna apartamento 1° Pavimento

Fonte: Anderson Ramme, 2019
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Figura 55 - Perspectiva interna apartamento térreo

_—

4.0 PROJETO DE INTERVENCAO EM EDIFICIO
DEGRADADO

4.1 IDENTIFICACAO E CONHECIMENTO DO BEM

A edificagdo utilizada para a segunda proposta ¢ uma fachada
remanescente localizado na Rua Pedro Celestino, Quadra 66, Lote
314, no Centro de Cuiaba-MT, ao lado do edificio onde funcionou o
Cine Bandeirantes, a fachada possui estilo eclético com grandes

janelas em arco.



Fonte: Google Earth

4.1.1 ENTORNO

O entorno ¢ constituido predominantemente por edificagdes
comerciais, contando com algumas de uso residencial, possuindo cota
de altura em média de 6m a 7m, sua via apresenta um trafego elevado

de veiculos automotores.
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Figura 57 - Mapa de Entorno 2° Intervencao
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Fonte: Anderson Ramme, 2019

Em um raio de 250m encontram-se 05 pragas, diversos Orgaos
publicos e pontos de dnibus. Em um raio de 500m da edificagao estao
localizados 03 escolas e alguns hospitais e clinicas, assim como

museus € um teatro.
4.1.2 PESQUISA HISTORICA

Nao foram encontrados dados sobre a edificacdo, nem fotografias
antigas, mas foi possivel identificar que a edificagdo fazia parte do

complexo do antigo cine bandeirante, que ocupa parte do terreno.



4.1.3 LEVANTAMENTO FiSICO

Figura 58 — Implantag@o atual do terreno
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4.1.4 ANALISE TIPOLOGICA E SISTEMA CONSTRUTIVO

A edificacdo apresenta influéncia de estilo com caracteristicas do
ecletismo, possui uma apenas um acesso, que se da por uma porta
localizada a direita da fachada, duas janelas verticais em arco dao
destaque ao conjunto, sdo encimadas por cornijas adornadas, as

colunas possuem formato arredondado.

Fonte: Anderson Ramme, 2019

O terreno esta localizado dentro do perimetro de tombamento do
Centro Historico de Cuiabd, possui uma area de 1.012,00m2, destes
406,50m2 ja sao utilizados pelo edificio onde funcionou o Cine
Bandeirantes, possui formato poligonal irregular, com testada de
17,96m, e profundidade de 76,50m, seu relevo apresenta um pequeno
aclive a partir da Rua Pedro Celestino, sendo esta via utilizada como
acesso ao terreno, a area possui densa vegetagdo arborea,

principalmente nos fundos, que sera mantido.

Figura 59 - Fachada Atual do Imével

A Fonte: Anderson Ramme, 2019




4.2 DIAGNOSTICO

4.2.1 MAPEAMENTO DE DANOS

O imodvel encontra-se abandonado, o que acelera seu processo de
deterioragdo, sua fachada remanescente possui diversas patologias,
dentre elas ¢ possivel observar a presenga de vegetagdo em diversos

pontos, principalmente em sua platibanda e cimalha.

Figura 60 - Patologia da Fachada

Fonte: Anderson Ramme, 2019

O pedestal e a base da coluna (figura 61) apresenta descolamento

completo do revestimento, deixando aparente os tijolos macigos que
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compde sua estrutura, além do descolamento do reboco e

descascamento da pintura (figura 62).

Figura 61 - Detalhe Pedestal da Coluna | Figura 62 - Detalhe Base da Coluna

Fonte: Anderson Ramme, 2019 Fonte: Anderson Ramme, 2019

Duas grandes janelas verticais (figura 63) foram fechadas com blocos
ceramicos, de modo a impedir o acesso ao interior do terreno, suas
esquadrias ja ndo estdo no local, a porta de acesso lateral (figura 64)
aparenta estar em bom estado, apesar de exposta as intempéries,

podendo ser restaurada.



Figura 63 - Janela fechada

Figura 64 - Porta de acesso original

Fonte: Anderson Ramme, 2019

Fonte: Anderson Ramme, 2019

Por toda a fachada ¢ possivel notar o descascamento da pintura, de
modo a evidenciar as vérias cores que o imével possuiu ao longo do
tempo, entre elas o amarelo, alaranjado e turquesa, devido o
abandono, diversos grafites e pichacdes foram feitos no imovel

(figuras 65 e 66). Além das patologias de pintura ¢ possivel verificar

os danos causados pela umidade e a presenca de algumas trincas.
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Figura 65 - Detalhe Platibanda

Fonte: Anderson Ramme, 2019

Fonte: Anderson Ramme, 2019

4.2.2 ANALISES DO ESTADO DE CONSERVACAO

O estado de conservagdo da edificagdo ¢ ruim, a fachada aparenta

estar consolidada, mas existem diversos danos causados pela

umidade. O revestimento ceramico da fachada nao possui relevancia

historica e pode ser removido.



4.3 PROPOSTA DE INTERVENCAO

4.3.1 ASPECTOS CONCEITUAIS

O projeto ¢ composto por 04 unidades habitacionais unifamiliares
com area de 50,00m2, incluindo uma habitagdo acessivel com
58,70m2. Um dos aspectos fundamentais para a intervencdo foi a
utilizagdo da fachada existente como orientadora do projeto, de modo
que a construgdo contemporanea aos fundos se compatibilizasse com
a mesma, outra caracteristica foi atender os requisitos da normativa
para a area de tombamento do centro histérico de Cuiabd e
desenvolver uma proposta que levasse em consideracdo a as
caracteristicas arquitetonicas da fachada existente de modo a

harmonizar o conjunto.
4.3.2 DIRETRIZES DE PROJETO

Uma caracteristica necessdria para a proposta ¢ adequar a constru¢ao
das quatro unidades habitacionais com propor¢do da fachada
existente, por se tratar de um terreno estreito, as edificacdes deveriam
aproveitar todo o espago possivel, mas sem suprimir os locais de

circulagdo e ventilagdo.
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A edificagdo existente do antigo Cine Bandeirantes que ocupa parte
do terreno possui uma altura média entre 06 de 07 metros, como o
unico acesso se dd por uma porta proéxima a ela faz-se necessario a
criagdo de um corredor relativamente largo para acesso as residéncias,

de modo a permitir insolagdo e ventilagdo nas mesmas.
4.3.3 DEFINICAO DO PARTIDO

A definicdo do Partido levou em conta alguns elementos principais,
na implantacdo foi escolhido manter um corredor com 04 metros de
largura para acesso as edificagdes, a primeira delas aproveita a
fachada existente, vistas do passeio publico as janelas possuem
dimensdes de 1,46m X 3,65m de altura, e peitoril de 1,60m, assim
optou-se por elevar a primeira casa de modo que as janelas
adquirissem a caracteristica de piso-teto, onde o acesso a edificacio

se faz por meio de um lance de escadas.
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Figura 67 - Implantagdo esquematica Figura 68 — Planta Layout Primeiro Pavimento
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unidade, a area de servigo foi pensada no limite do terreno e nao

possui cobertura, colaborando com a ventilagdo cruzada dentro da Fonte: Anderson Ramme, 2019

edificacdo.



A segunda unidade habitacional foi planejada para ser acessivel a
pessoas com deficiéncia. O estilo e cores da fachada lateral foi
proposto seguindo caracteristicas contemporaneas, o ritmo de portas

e janelas foi inspirado na fachada existente.

Figura 69 - Fachada lateral Pedro Celestino

Fonte: Anderson Ramme, 2019 ]
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Figura 71 - Perspectiva Fachada Pedro Celestino 02

Fonte: Anderson Ramme, 2019

Figura 72 - Perspectiva Fachada Pedro Celestino 03

Fonte: Anderson Ramme, 2019




Figura 73 - Perspectiva Interna sala de estar

Fonte: Arsoe, 2019 ‘

Figura 74 - Perspectiva Interna cozinha

-

Fonte: Anderson Ramme, 2019

63

5.0 PROJETO DE INTERVENCAO EDIFICACAO
NOVA

Para a terceira proposta, foi escolhido uma area de 3.515,28 m2
localizada entre a Avenida Comandante Costa ¢ a Rua Bardo de
Melgago, Quadra 30, Lotes 250, 258 e 289, no entorno da area
tombada de Centro Historico de Cuiaba-MT. O projeto ¢ composto
por 15 unidades habitacionais unifamiliares, incluindo uma habita¢ao

acessivel.
5.1 ASPECTOS CONCEITUAIS

O objetivo principal adotado para a terceira intervencao foi atender os
requisitos da normativa para a area de entorno do centro historico de
Cuiaba e desenvolver uma proposta que levasse em consideragdo a as
caracteristicas arquitetonicas da regido de modo a harmonizar o
conjunto sem criar um falso historico.

O projeto foi desenvolvido pensando em além atender um publico de

baixa renda, mas sem cair no padrdo de habita¢do ausente de estética.



5.2 ASPECTOS FiSICOS DO TERRENO

O terreno esta localizado na area de entorno do Centro Historico de
Cuiab4, no setor Mandioca, possui uma area de 3.515,28 m2, e
formato poligonal irregular, ocupando a metade do quarteirdo, seu
relevo apresenta um pequeno desnivel a partir da Avenida
Comandante Costa sentido a Rua Barao de Melgaco, sendo estas duas
vias utilizadas como acesso ao terreno, a area ndo possui vegetagao
rasteira ou arborea.

Os ventos dominantes na regido de Cuiaba, segundo a Carta
Bioclimatica, durante o periodo quente-imido vém do Noroeste e

Norte, ja no periodo quente-seco vem do Sudeste e Sul.
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agem: Anderson Ramme, 2019

5.3 ENTORNO

O entorno ¢ constituido predominantemente por edificagdes
residenciais, contando com alguns comércios e servicos sem
caracteristicas arquitetonicas definidas. Todos possuindo cota de

altura em média de 05 a 06 metros.



Figura 76 - Mapa de Entorno 3% Intervencao
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Em um raio de 250m encontram-se 02 pracas. Em um raio de 500m
da edificagdo estdo localizadas 03 escolas, pontos de dnibus e alguns

hospitais e clinicas, assim como museus € um teatro.
5.4 ACESSOS E LEGISLACAO

Possui duas vias confrontantes, sendo elas: Ao Oeste a Avenida
Comandante Costa e a Leste a Rua Bardo de Melgago.

Segundo a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo 389/2015 de Cuiaba a zona
da regido ¢ ZIH 1 — ZONA DE INTERESSE HISTORICO 1:
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constituida pelo conjunto arquitetonico urbanistico e paisagistico e

sua area de entorno tombados pela Unido
5.5 DIRETRIZES DE PROJETO

A linha pela qual o projeto evoluiu, seguiu uma serie de caracteristicas
conceituais que o orientaram, a primeira delas levou em conta as
exigéncias do setor onde esta localizado terreno, segundo a Instrucao
Normativa do Centro Histérico de Cuiaba o partido arquitetonico
deve compatibilizar-se com o ambiente contiguo do conjunto
tombado, a altura maxima permitida ¢ 4,30m da cota de soleira até o
beiral, respaldo ou platibanda, as cotas de soleira ndo podem exceder
0,50m em relagdo ao terreno natural. A segunda caracteristica leva em
conta a necessidade de se implantar as unidades na testada do terreno,
afim de compatibilizar a proposta como conjunto caracteristico do
entorno. A terceira visa a criacdo de uma area arborizada no centro do
terreno, remetendo ao estilo de casa cuiabana, cuja caracteristica ¢ a

de possuir quintal nos fundos do terreno.
5.6 DEFINICAO DO PARTIDO

O partido foi definido com base nas caracteristicas do terreno,

aproveitando seu acesso por duas vias publicas para a criagdo de duas



rotas de entrada e saida, assim foram propostos dois acessos, sendo o
primeiro pela Avenida Comandante Costa. O segundo acesso foi
proposto na Rua Bardo de Melgaco. Os estacionamentos foram
implantados nos fundos das edifica¢des, onde cada unidade conta com
uma vaga.

O desenho da implantacdo seguiu a diretriz de implantar as unidades
habitacionais na testada do terreno, levando em conta a configuragao
de seu entorno, a edificagdo padrdo possui uma area de 59,40m2, a
edificacdo acessivel possui 76,60m2, ao todo s3o 15 unidades
habitacionais, totalizando 908,20m2, todas as habitacdes possuem
uma area de ampliagao.

A parte central do terreno foi planejada com o intuito de criar uma
area arborizada de uso coletivo entre os moradores, as lixeiras foram
dispostas nas laterais do terreno, afastadas das unidades, uma lixeira
voltada para cada via.

A via interna foi proposta utilizando blocos intertravados, com intuito
de reduzir a velocidade dos veiculos e possibilitar maior drenagem
das dguas da chuva, as calgadas sdo em blocos de concreto, totalmente
niveladas para ndo dificultar o acesso a pessoas com deficiéncia e

1dosos.
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Figura 77 - Implantagdo esquematica

Implantagdo Bardo de Melgacgo
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Foram propostas 14 unidades padrdo contendo dois dormitorios, sala
de estar, cozinha, banheiro e¢ area de servico, além de area de

ampliagdo.



Figura 78 — Planta Humanizada unidade padrao

Fonte: Anderson Ramme, 2019

Além da unidade padrdo foi proposto uma habitagdo acessivel com

dois dormitoérios, sala de estar, cozinha, banheiro e area de servigo.

Figura 79 — Planta Humanizada unidade acessivel

Fonte: Anderson Ramme, 2019

Por se tratar de uma edificacdo contemporanea e estar inserida em

uma area de entorno ao centro historico, A fachada do imovel foi
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planejada de modo a captar alguns estilos presentes nas edificagdes
do centro, sem que fosse criado um falso historico, para isso, buscou-
se harmonizar o conjunto de edificacdes utilizando volumes
simétricos, criando um ritmo de fachadas em ambas as vias limitrofes
do terreno, as cores utilizadas nas edificacdes foram os tons de bege e
marrom escuro, as portas das habitagdes possuem um formato que

remete ao classico, com almofadas em madeira e bandeiras metalicas.

Figura 80 - Fachada unidade padrao

Fonte: Anderson Ramme, 2019

Figura 81 - Perspectiva Fachada conjunto
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Fonte: Anderson Ramme, 2019




A rua Bardo de Melgaco possui 08 unidades habitacionais limitrofes
ao terreno, ja a rua Comandante Costa possui 07 unidades, ambas
possuem acesso de pedestres e veiculos pelas vias, além de lixeiras.

A cobertura das unidades € mista, utilizando telhas ceramicas e beiral
nas partes sociais da habitagdo, e telha de zinco termoacustica com

platibanda nas areas intimas.

Figura 82 - Perspectiva Fachada Rua Comandante Costa

Fonte: Anderson Ramme, 2019

A area de uso coletivo na parte central do terreno possui vegetagao
arborea e ornamental, podendo ser utilizada como horta comunitaria
pelos moradores, foram dispostos alguns caminhos com bancos para
a socializac¢do. estacionamentos estdo voltados para os fundos de cada

habita¢do, sendo feitos com placas cimenticias.
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Figura 83 - Perspectiva Fachada Rua Bardo de Melgaco

Fonte: Anderson Ramme, 2019

Figura 84 - Perspectiva aérea do conjunto

- ,:7?5‘ ‘7;‘

=

Fonte: Anderson Ramme, 2019




Figura 85 — Estacionamento das unidades
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.Fénte: Anderson Ramme, 2019

Figura 86 - Perspectiva interna unidade padrao

Fote: Anderson Ramm,O 19
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6.0 CONSIDERACOES FINAIS

As propostas foram concebidas com o intuito de demonstrar que ¢
possivel realizar intervengdes em uma area consolidada de interesse
historico respeitando o patrimdnio edificado. A utilizagdo de edificios
localizados na 4rea tombada e um terreno em seu entorno para fins de
habitacdo de interesse social surgem como alternativa para
recuperacao e preservacdo dos bens culturais do centro histérico de
Cuiaba.

A ideia de mesclar uma intervengao no centro histoérico com habitacao
de interesse social resultou da pesquisa histdrica realizada durante a
fase preliminar. Todos os ambientes e conceitos dos projetos foram
condicionados aos elementos encontrados durante os levantamentos.
Assim, a primeira intervengdo buscou adequar as unidades
habitacionais a estrutura existente do sobrado priorizando a
conservagdo do edificio. Na segunda interven¢do as unidades
habitacionais ficaram condicionadas a fachada remanescente e a
propor¢ao nao usual do terreno, e o maior desafio da terceira
intervengdo foi propor novas edificacdes para a area de entorno do

centro histdrico e a0 mesmo tempo respeitar a normativa.
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